
ZNALECKY POSUDEK

6. 2605 - 0,6l L6

o odhadu obvykle ceny nemovitych vdci tj. rodinneho domu c.p. 400 ve Zvonkove ulici na
pozemku st. parcela d. 3518 - zastavdn6. plocha a nS.dvoii vE. pozernku a pozernek
parcela d. II47 /9 - ostatni plocha se v5emi soudAstmj a piisluSenstvim v cAsti obce
PleSivec, v katastrAlnirn izerni eesky Krumlov a v obci eesky Krumlov zapsanych na LV
6229 resp. pozernlq na LV,4613 a evidovanych u KatastrAlniho uiadu pro Jihodesky
kraj, Katastrdlni pracovi5td Ceslry Krumlov

Objednatel posudku :

Udel posudku :

Posudek rSrpracoval :

Datum mistniho Setieni :

Zohledndni stavu ke dni :

Datum, ke kteremu je provedeno
ocendni :

Oceiovaci piedpis platny ke dni
ke dni ocendni :

lng. Michalsirovi, Jirovcova 1621t19,370 01 Cesk6 Bud6jovice
tel. : + 420 603 77 603 1

mail.: info@posudkyodhady.cz www.posudkyodhady.cz

Zvld tni poZadavky objednatele:

V eesk5'ch Buddjovicich dne

Tento znalecl<y posudek obsahuje 27 stran vdetnd pfrloh a znaJeck€ doloZl<y a pieddvA
se ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni archivuje znaJec.

Ing. Pavel Vldek, insolvendni sprdrvce pani LibuSe
Kotl6rov6, se sidlem 28. iijna 4761 IO,370 01
eeske Buddjovice a
JUDr. Jan Kub6lek, insolvendni sprdvce pana
ArnoSta Kotl6ra, se sidlem Ryb6fska 218
373 82 BorSov nad Mtavou
ZjlstEnl obvykle ceny nemovitfch vdci pro
insolvendni iizeni
Ing. Michal Sirovy, znalec
Jirovcova 162I I 19, 37O 01 eeske Buddjovice
3.2.2016
3.2.2016

3.2.2016

Vyhl6LSka MF c. 44I12013 Sb. ve zndni vyhl. c.
l99l20 14 Sb. a c. 34512015 Sb. k provedeni
zakona o oceiov6ni majetku c. 151 11997 Sb. ve
zndni pozddjSich piedpistr ( oceiovaci vyhlaSka )

provest ocendni obvyklou cenou dlezAkona
c.151/ 1997 Sb. o oceiovErni majetku a o zrnEnd
ndkterych zakont\ ve znEni zlkona a.3O3l2OL3 Sb.
a posoudit vliv duplicitniho vlastnictvi k
pozemkim na obvyklou cenu
ro.2.2016



Ing. Michal Sirovli, Jlrovcova '162'1119,370 01 Cesk6 Buddjovice
tel. : + 420 603 77 603 1

mail. : info@posudkyodhady.cz www.posudkyodhady.cz

ZNALECKY POSUDEK

i. 2605 - 0,6l L6

- .'" =:- :cn-kle ceny nemovitych veci tj. rodinneho domu c.p. 400 ve Zvonkove ulici na
:':--.--{: s:. parcela d.3518 - zastavdnA plocha a nadvoii vd.. pozernku a pozernek
:-::-=. :. II47 19 - ostatni plocha se v5emi soudastmi a piisluSenstvim v dasti obce
i--i--"'-:. r- katastralnirn :uzerrri eesky Krumlov a v obci eesky Krumlov zapsanych na LV
:--: ::sp. pozemky na LV 4673 a evidovanych u Katastralniho uiadu pro Jihocesky
:-:- -la:astra-lni pracoviSt6 Cesky Krumlov

-- ::- OOSUdkU :

. -. -rek'ulpraCOval :

:::- mistniho Setieni :

-----::ndni star,rr ke dni :

:--:--. . ke kteremu je provedeno

- :::---i-aci piedpis platny ke dni
-' : l:- OCendni :

Ing. Pavel Vlcek, insolvendni sprAvce pani LibuSe
KotlArove, se sidlem 28. iljna 476 I 10,370 01
Ceske Buddjovice a
JUDI. Jan Kub6lek, insolvendni spravce pana
Arno5ta Kot16ra, se sidlem RybaiskA 218
373 82 BorSov nad Vltavou
ZjrSteni obr,ykle ceny nemovitych v6ci pro
insolvendni iizeni
Ing. Michal Sirovy, znafec
Jirovcova 162I I 19, 37O O 1 e eske Budejovice
3.2.2016
3.2.2016

3.2.2016

VyhlASka MF c. 44I12O13 Sb. ve znEni vyhl. c.
19912014 Sb. ac.34512015 Sb. k provedeni
zakona o oceriovani majetku c. 151 11997 Sb. ve
zndni pozdejSich piedpisri ( oceiovaci r,yhlaSka )

provest ocendni obr,yklou cenou dle zakona
a.151 I 1997 Sb. o oceiovAni majetku a o zmdnd
ndkterych zakoni ve zndni zakona a.3O3 I 2013 Sb.
a posoudit vliv duplicitniho vlastnictvi k
pozemkim na ob'"yklou cenu
1O.2.2076

.- - , *-'*eck( posudek obsahuje 27 stran vdetnd priloh a znafeck€ doloZky a piedAvA
'" : ---- : -'-\-hoto\-enich. Jedno r,ryhotoveni archir,rrie znafec.



1. ni*pz

Podktady pro \rypracovini Posudku
Pro r,lrpracovAni posudku byly pouZity n6-sledujici podklady :

1. 1. 1 ObiednAvka - mailem dne 4. 7.2016 od insolvendniho spravce pana Pavla Vlcka se

=idl.- Zgti.lnu. l+2O1tO,370 01 eeske Budejovice spied6nim podkladir mailem a
irrsolvendniho spravce JUDr. Jana Kubdlka se sidlem RybdiskS. 2I8, 373 82 BorSov nad

\ltavou
'-.L2 Vvpis z katastru nemovitosti - '"yhotoveny ddlkovym piistupem dne 4.I.2O 16, LV

a.6229
\: \4astnik :

1. SIM Kotldr ArnoSt a Kotlarova LibuSe, Zvonkova 4OO, 381 O 1 eesky Krumlov I I I
3 : Nemovitosti :

- objekt rodinneho domu c.p. 4OO na st. parcele c. 3518 - zastavdn6. plocha a nAdvoii

r 5e v k.u. a v obci eesky Krumlov - dale viz piiloha
1.1.3 Vvpis z katastru nemovitosti - vyhotoveny d6lkovym piistupem dne 4.I.2OL6, LV

a.4613
-\: Vlastnik : Duplicitni z6,pis vlastnictvi
1. S.JM Kofldr Arno5t a Kotl5rov5. LibuSe, Zvonkova 4OO, 381 O 1 Oesky Krumlov L I L

1. Schwar z Egon, StrmA I82, g81 O 1 Oeslcy Krumlov I I I

B : Nemovitosti :

- st. parcela c. 3518 - zastaven6. plocha a nadvoii o vym6ie I25 tn2

- parcela a. II47l9 - ostatni plocha o vymeie 344 rn2

vSe v k.u. a v obci eesky Krumlov - d6le viz piiloha

f . i.4 Kopie katastr6rlni mapv vyhotovenA znaJcern na internetovem katastru
nemovitosti dne 3.2.2016 - vrz piiloha c.3

1.1.5 Proiektovdr dokumentace - nebyla znaJci piedloZena

l-.1.6 Mistni Setieni - probdhlo na mistd samem dne I9.3.2OI2 za udasti znalce a

rlastnikfr oceiovanich nemovitych veci. Vlastnici umoZnili znafci provest prohlidku
oceiovanych nemovitosti a podal potiebne informace pro ocendni. Druhe mistni Setieni
dne 3.2.2016 bylo provedeno zttafcern bez udasti vlastnilni, znalec provedl pouze externi
prohlidku oceiovanych nemovito sti.

1.1.7 Fotodokumentace - provedenaznalcernpii2. mistnim Setieni -vizpilloha d. 1

i.i.8 Konntltace - na Mdstskem uiade vobci eesky Krumlov, kde byly znaTci poddny

dostupne informace o ocei.ovanych stavb6-ch.
1.1.9 Konzultace - u mistnich realitnich kancela-fr ve vdci zjiSteni soudasneho trhu
s obdobnymi rodinnymi domy v lokalite
:.l.lOZnaleckvposudek-vlastni znalecl<y posudekc. 1969 - I24l12zedne24.3.2OI2
i.1.11 I4lg14e! - r:iSt.ri stAvajicich nabidek rodinnlch domir na realitnich serverech
v ocei.ovane lokalite. Realitni internetove servery lr'ww.srealitv.cz, www.prolux.cz,
;isw.iihodeskerealitv. cz apod.
t.t.tw_,,Teorieoceiovaninemor-itosti"odProf.Ing.A1bertaBrad6.ce
CSc vydan6. v nakladatelstvi CERM Brno
1.1.15 Metodika oceirov6rni nemovitosti - vypracor-al \UT Brno - Ustav soudniho
:nzenyrstvi Brno
It.L4VvhtASkaMFc.44ll2013 Sb.veznEninovel c. 1.9912014 Sb. ac.34512015 Sb. o
p.ovedeni nekterych ustanoveni zakona c. 15 L 11,997 Sb. o oceiov6ni majetku a o zrr'dnd

nekterych zakon'b. ve znEni pozdejSich piedpisri ( oceior-aci ryhi6.5ka )

rr: r,richal Sirov! - soudni znalec v oboru ekonomika, odvdtvi ceny a odhady, zvl6Stni specializace oceriov6ni nemovitosti



I.2 Popis ocefr.ovan6ho aredlu

Oceiovany rodinny dirm c.p. 400 stojici na st. parcele a. 3518 - zastavdna plocha
. --=:r-ofr se nachazi v katastralnim uzerni a v obci Cestr<y Krumlov jtZne od centra mdsta

--s- obce PleSivec na okraji sidli5te PleSivec ve Zvorrkove ulici vzastavbd obdobnych
' -,-.-. ch rodinnlrch domt z 90.let minuleho stoleti.

Celi- area-l, ktery je ke dni ocen6niuZivan vlastniky k bydleni, tvoii koncovy iadovy
- : - ---:--.- dum c.p. 400 a pozernky st. parcela c. 3518 - zastavenS. plocha a nAdvoi| ktera
- --.-=-''.-ena ocerlovanym rodinnym domem a parcela a. II47 l9 - ostatni plocha, kter6.
- , --- : -.-. Se uvedenymi nemovitostmi jednotny funkdni celek.-. 

-ealu nejsou Zadn€ dalSi stavby, pouze minimalni venkovni upravy ( pripojky
- -:---r:-.--.-ch siti, zpevndne plochy a bocni oploceni ). Aredl neni po obvodd oplocen.
- =-'- :--inneho domu je napojen na veiejny rozvod elektricke energie, na veiejny
- - - - ^ana1izaci. V mist6 je moZnost napojeni rta rozvod zernnTllo plynu, piipojka je

; - - -- -:-'. ::a fasAdu rodinneho domu. Piljezd k domu je rnoZny po zpevnEne mistni
:- = .::-unikaCi.

. -- :j staii domu je z roku 1993. V5echny konstrukce dlouhodobe Zivotnosti i
; - '- -r: --- :obe Zivotnosti jsou pfrvodni. Technicky stav objektu odpovidd ke dni

: - -." - : ::r--; stAii a neprovaddne bdZne udr7be a je celkove pnim6rny.
- - -. ^. -: z katastru nemovitosti je zaps6no k ocerlovanych pozemkum duplicitni

: : --: - -- - -= riSteni znaLce se ke dni ocendni tykd zapts duplicitni vlastnictvi i vetSinr-
-: ' . :----=---: r-e funkdnim celkuurodinnych domirvulici Zvortkova. Tato skutecnost
-i : - - =, :--.--iou cenu oceirovanych nemovitosti.

- -.:-:---- -e provedeno podle skutednosti zjiStenych vden zarnEieni a prohlidky'
- : --, --- - : - --' -.:elu uZivAni, pouzite konstrukce, rozsahu provAdene bezne udrZby, staii,- :: :--- --::s:lu provedeni a piedpokladane Zivotnosti stim, Ze stav rodinneho domu

::-=--=----s:.: je znafcern zohledndn ke dni mistniho Setieni tj. 3.2.2076. Stav
-.--- .---- ----::'-rrch a st6ii nemovitosti jsou pievzaty zpiedanych pisemnych podkladri,

- - - = 
--:- - - -:-:tenr- r-lastnim odbornym odhadem znaJ.ce.

Definice pojmri

- _-'_d Lcltd

: . iA cena je cena, kterou by bylo rnoZno zakonkr€tni vdc jako piedmet prodeje
- -.' :-zrodne dobe a mist6 dosahnout.Y zakone c. 157197 Sb. vplatnem znd,nio

- 1- -;:e-krr ie tato cena definovana takto:
- -. iou cenou se pro ucely tohoto zakona rozurni cena, kterd by byla dosaZena

:-. -:--- s-e-ineho. piipadne obdobneho majetku nebo pii poskytovani stejne nebo
: --: .--^i:r-r'obn'klem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni.

.-----:- se naZuji vSechnyokolnosti, kteremajinacenuvliv, avSakdo jejivySe se
=-'-a-- r-l:n- mimoiAdnych okolnosti trhu, osobnich pomerri prodAvajiciho nebo

. ---: =::: r hr- n'l5.Stni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozumdji napiiklad
-.---: ::odavajiciho, nebo kupujiciho, drisledky piirodnich ci jinych kalamit.- -- J-^'J --':-::er-se rozumdjizejrn€navztahy majetkove, rodinne nebo jine osobni vztahy
:: :=- a'-cim a kupujicirn. Zvltt5tni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota piiklAdand

'-- - :-::: sluZbd rlplyvajici z osobniho vzlah:u k nim.
- : . ia cena rfiadiuje hodnotu vdci a urdi se porovndnim. Zakon j12 bliZe

:-- - -, _-1-ou poror.navaci metodu ci jak porovnavaci metodu pouZit.

- -i-::-i. cena je cena vdci urdena dle cenoveho piedpisu vydaneho MF en-. .-= -::- oceneni. Vtomtopiipade se jedndoryhl. MFc. 44112013 Sb. vezndni

-.:-:-t znalec v oboru ekonomika, odvetvi ceny a odhady zvlaStni specializace ocenov6ni nemovitosti
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.-r.:--. a. L9912014 Sb. o provedeni nekterych ustanoverf zAkona d. I5I17997 Sb. o-"-':---:-i maierls a o zrnerre nekterych zakortj,, ve zndrri pozdejSich piedpisri (

,- 
=:- - 

-.-aci rrhlASka ).

. : -:::a SjednanA
--::::a se o pendzni dastku, kter6. byla sjednanA dohodou pii nakupu a prodeji

::, - :"- -'= zakona o cenach.

- --::ta =ofi,zovaCi
-=--= softzo\/aci je cena, zakterou by bylo rno1no vdc poiidit v dobd jejiho poiizeni

:t-- -,-:,-.:--- :potrebeni (u staveb jde o cenu v dobd jejich postaveni ).

- r -----=::::oduk6ni
-=:-= :=::cdukcni je cena (v6cnA hodnota ), zakterou by bylo rnoZrto stejnou vdc

:::', :,-:--:-:.:-::?l novou v6c poiidit v dob6 ocen6ni, bez odpodtu opotiebeni. ZjiStuje se
* ; -: :- --:'--::r'.ou ka-lkulaci, nebo podrobnym poloZkovyrnrozpodtem, nebo zapornoci
:r=;-:=-- ---. -i-::-tZek. Nejcasteji se vSak stanovi za pornoci technicko hospodaiskych
-::jr:- -- --.- r - jednotkovych cerl za I m3 obestavdneho prostoru, nebo I rn2
::i-: ,:-: :--:::" a pod. V soudasne dobe se take s vyhodou pouZivano ocendni
-- : - :: ---.-= ::-sobem podle cenoveho piedpisu (viz n12e ).

. : -- -:-t :asova
-=:-= :asot-a je cenou reprodukcni sniZenou o piimeiene opotiebeni, odpovidajici

:--- -:--- -:':'.rebovale vdci stejneho staii a piim6iene intenzity pouZivArti. Ke zjiSteni
'-::. :-:.::-:;!- stan-eb je moZno ryuZit vypoctu ceny nakladovym zprisobem dle platneho

::-: -- ::-- ::=:lsu ( oceiovaci vyhlaSka ).

- - --::arurosova
-,::-a nnosovA - tei, "kapitafizovana mira zisku"

rr:r- - -': ::*:no pfr stanovene urokove sazbd uIoZit, aby
.. - :-::; -.-,:tos z nemovitosti.

- : l:::a COrOvnaVaCi
---::-':rAr-aci cena - cena obdobnych nemovitych veci. Standardnd se zjiStuje

: - ------- s 1i realizovanymi prodeji, koupemi ci prondjmy obdobnych veci v danem
:- :-: = :ase. pokud jsou k tomu dostupne informace. Napi. Indexova porovnavaci
::':'i-: --.-:rcru ceny je pouZivana pro zjiSteni obvykle ceny nemovitych vdci za zd}dadd
: -.---':::ozhodujicich kriterii, ktere rnaji bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti (

: ---: :::::mckv stav, velikost, udel uLiti, piisluSenstvi apod. ).

- : l:.::: hodnota
--- :asto za:;ndirovana za obvyl<7ou cenu. Rozdil oproti obvykle cend je v odhadu

-i------ --i cenv na trhu za nabizeny majetek ( napi. nemovitou vdc ) tj. odhad do
r-:- -:::s-j. JednA se o hodnotu, j|z je moZno s nejvdtSi pravddpodobnosti dosahnout v
::-:: -::= a v konkretnich podminkAch trhu mezi dobrovolnd a legalne jednajicim
rr-r---:--= a prodavajicim s vyloudenim prisobeni mimoiddnych faktoni napi. pii prodeji

::;- --- -. :lekale soutdZi. TrZni hodnotu je rnoZno spoditat, na rozdTI od obr,ykle ceny,-- -r---:,:::rjrn vdcne ceny ( nakladove ocendni ), vynosove hodnoty a ceny urdene
; - -----j-.1sou-li dostupne alespoi zaJdadni udaje srovnAvacich objektri.

- - l:z:li cena
S,:::ecnd reaJtzovand cAstka pii prodeji,

--::: --:--.:: subjekty na volnem trhu uvedenA
i -:-- : zaplaceni.

ZjednoduSen6 iedeno jistina,
uroky z t€to jistiny byly stejne

v6tSinou je to cena sjednanA mezi dvdma
v kupni smlouvd, piipadne na prodejnim
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OCENENi NEMOVITOSTi

Y€cna hodnota ( dasovA cena ) ke dni odhadu
2-lJ Rodinnf'drim d.p. 4OO
2-1.2 Venkovni rlprava
2-1.3 Poz,eml<y st. parcela d. 3518 a parcela E. II47 /9
2-1.4 Rekapitulace

',rni poror,rnAvaci metoda

i obvykle ceny oceiovanych nemovitych vdci

vlivu zttpisu duplicitniho vlastnictvi na v5i obvykle ceny

lace a zdvEr

hodnota ( Easovi cena I ke dni odhadu

drim 6.p. 4OO

rodinneho domu je obd6lnikoveho ptrdorysu, podsklepeny, dvoupodlaZni se

stiechou a s moZnosti vestavby podkrovi. Konstrukci tvoii cihelne zdivo. Krov je
s eternitovou krytinou.

oQiekn jsou dvE bytove jednotky vel. 3+ 1 rozddlene do tii podlaZi. Drim je
.na piivod elektricke energie, na veiejny vodovod a kanalizaci. 7-ernni plyn je
na fas6.du objektu, ale v domd neni rozveden. Kolaudace objektu byla provedena

z6kladove pasy betonov6 s izolaci proti zemni vlhkosti
kce : zddn6.z cihelnych blokfr CD Tin
obvodoWch st€n : biizolitovA omitka

s rorrnym podhledem
I sedlovS.

ra: eternitovS.
: z pozinkovan6ho plechu

: proveden

: v6penn6. omitka StukovA
PVC, laminAtove plovouci, jekory, dIaZba keramick6. a cementove

: dievdne schodnicove
En6. a plastov6, zdvojend

a dyhovane
: 22O V/380 V, pojistne automaty

keramickCbeirrC
: etAinve s radi6.tory a s kotlem na per.zn5, paliva

: studene i teple
dizefi : 2xvarra,3x umyvadlo, 3x WC

: nevysk5rtuje se
vody : EI boiler
rr5rbaveni : linka, diez a spordk

- soudni zrgalec v oboru ekonomika, odydtvi ceny a odhady, ali$ti specializace oceiov6ni nemovitosti



6

l. 1 . 1.2 Vvmdrv pro oceneni

Jednotlive rozrndry tych6zeji z provedenych kontrolnich mdieni. Rozm6ry, ktere
-eb11o rnobno technicky zrndiit byly odhadnuty znalcern na zaf<7add odborneho odhadu.
-.--.?octy jsou provdddny podle piilohy c. 1 vySe uvedene ryhhSlcy.

Oceiovany objekt je svym stavebnim uspoiS.d6nim urden k bydleni, 100 o

;,:'-iahove plochy mistnosti je urdena k bydleni, neni podsklepen a jellkoZ m5, jedno
- =2elrnrfi podlaZi, volnou pirdu, splnuje poZadavL<y na rodinny drim dle ustanoveni $ 3,
:,-s:. C) ryhtaSky MMR a. I37 11998 Sb.

2-<:an-dna plocha 1.NP je 113,80 m2
-.q:an'6na plocha 1.PP je 113,80 mz

--er zastavEnych ploch : 1.PP/ i.NP : 113,80/ 113,80 = 1OO,0O o/o Tj. objekt rodinneho
',:-u je podsklepen nad If 2 zastav6ne plochy 1.NP / zde zcela podsklepen /
-;s--avdna plocha 1.NP je 113,80 mz

?-=--an-dnA plocha podkrovi je 0,00 m2

-=er zastavdnych ploch : podkrovi/ 1.NP = O,OO f 1 13,80 = O,0O %o Tj. objekt rodinneho:,=u nema stavebnd upravene podkrovi
nodinnjr drim je stavbou typu ,,D" - koncowy iadowy, podsklepenf, dvoupodlaZni se
.Hnaifes stiechou, s moZnosti vestavby podkrovi se zdkladni cenou 1 9OO,- K6/ma

- - -.4 Koeficientv
:;r::-:_.- dirm podle $ 5 a piilohy c. 6 r,yhlaSky

- - -.\P, 2.NP, sedlova stiecha )

L;r=r::: _Cny ceny staveb

OBESTAVENY PROSTOR OP

rozrnd.ry v casti

tml
plocha

(m2 )

vySka

(m)
OP

(m3)

_.1 * 13,50-0,90 * 3,50- 1,30 * 3,50 = 113,80 =c9.< 324,33

:--:em 1.PP 1 13,80 324,33

-.J * 13,50- 0,90 * 3,50 - 1,30 * 3,50 = 113,80 = 2,85 324,33

:-<em 1.NP 113,80 324,33

_,1 r 13,50-0,90 * 3,50- 1,30 * 3,50 = 113,80 324,33

=-<em 2.NP 1 13,80 324,33

: -'-tr 
* 13,50 = 101 <n 3,6012 = 1,80 2r8,70

:_iern zastresenl 121,50 2r8,70

=-<ern OP rodinny dum c.p. 400 1 191,69 m3

I 900,- Kclm3

- :es-;erv prostor objektu r 191,69

piiloha c. 20 vyhlaSlcy - okresni mesta

neuplatneno

dle piilohy c. 41 lyhl.
;r;--: cena po prvni riprav€ = ZC xKpod Kc/m3

>-=';;d Cena konStrUkci naviC Cena ziiStenA znalcem
--':n-- :::v konstrukce navic = CKI (ZC'xOP x Ksx Ki )

-'; U ral Sirovf - soudni znalec v oboru ekonomika, odvptvi ceny a odhady, zvldStni specializace ocenovdni nemovitosti



S = standardni provedeni, CH: chybi, P: podstandardni, N = nadstardardni

- - :l--- -: a '.-.-tr4!en1 Provedeni Standard Podil pril. C. 14 Upraveny podil

betonovd pasy s izoiaci S 0.04300 0.04300

zdivo z cihelnych bloku S o.24300 0.24300

rovny podhled nesPalne S 0.09300 0 09300

sediovi krov dieveny S o.04200 0.04200

eternitove Sablona S 0.03000 0.03000

kompletrri z pozinkovaleho
plechu

i) 0.00700 0.00700

omitky vapenne Stukov€ b 0.06400 0.06400

omifl<y biizolitovd S 0.03300 0.03300

sokl z kabrince S 0.00400 0.00400

koupelna, kuchyn keramick€ S 0.02400 o.02400

dievdne S 0.03900 0.03900

hladke, dievene S 0.03400 0.03400

dievenA a plastova zdvojena S 0.05300 0.05300

- -'s:Ilost dlazba, PVC, plovouci S 0.02300 0.02300

cementovy poter, dlaZba S 0.01400 0.01400

etabov€ kotel na PP S o.04200 0.04200

220 V 1380 V. poj. automaty S 0.04000 0.04000

rozveden S 0.00500 0 00500

studen6 i teple S 0.02800 0.02800

EI boiler S 0.01600 0.0 1 600

ner,yslqtuje se CH 0.00500 0.00000

provedena S 0,02900 0,02900

diez, linka, sporak S 0.00500 0.00500

---- --, -:--- - -,-'Ja\-en1 koupelna a WC S 0.05000 0.0s000

splachovaci S 0.00400 0.00400

zv onek. antena. 2afizie S 0.03000 0.03000

1.00000 0.99500

( z qipoctu qiSe ) Kc 0.99500

ZCU=ZC x KqxKsx KixKpxKpoaxKioa KclmJ 4 247,95

- .: -:-: :odrnneho domu byla provedena vroce 1993. VSechny konstrukce
- -.:: ----'t-:rosu a r-dtSina prvkir kr5.tkodobe Zivotnosti jsou pri.vodni, v poslednich
- , = -,-.-:::e1ena skoro vSechna okna. Technicky stav objektu je, vzhledem
i- -:=-' s--a-r-i a neprovaddn€bezn€idrLbe prfrmerny. Dle piilohy c. 1a vyhlaslcy
- --': ::-- -._-.-:.aru opotfebeni line6rni metoda. Z dfivodu neprovaddn€ beZne idrZby
--- I -- -:::,I2dana Zivotnost stavby o 10 let.

20t6

- _: : :r_r_=.: -:7-.,'ani/ Odhad 1993

23 Iet

= 3SI 67 let
90 let

r.lll .k

25,53 0k

-:----:-3:3voDOrueKOnOmika odvdtvi cenyaodhady zvldstni specializaceoceioveni nemovitosti



- --1.6 \rl-podet cenv

'; r:i: cena zc Kc/ms 1 900,00
;--::-: cena upravenA ZCU Kc/ms 4 247,95

- :t-----,-enj- prostor OP 113 IIgt,69
--:--.'L cena objektu CN = ZCU x OP Kc 5 062 243,71

:--:e: :okondeni stavby ok l-oo

:-:-- rena po zohledndni dokoncenosti stavby K' 5 062 243,7r

-itr-----:t€:11 25,53 Yo | 292 390,82

C-E azsov:i rodinn6ho domu d.p. 4OO ke dni odhadu Ki 3 769 852,89

ZL2 Venkovni riprava

- - l.i Popis
ZnaJci se nepodaiilo dokumentovat vSechny venkovni upra\y, ktere tvofr

:r-1:senstvi objektu c.p. 400. Pro potieby ocendni je postadujici provest ocendni
!c-i- odu Senym zpir sobem.

Z ohTedini nemovitosti se jedn6. zejrn€na o :

- =pojh' inZenyrskych siti
- -.le-.Tldne plochy a bodni oploceni
- -:e-ra ndka

- - 2.1 Ocendni venkovnich uprav :

Ocendni venkormich uprav se provede obdobnym zpirsobem jako umoZiuje
:.::or-aci vyhl. tj. zjednodu5enym zprisobem ve vySi 3,5O aZ 5,O o/o ze zjlltdne ceny
S--if,v oceiovane a z ceny stavby nebo staveb tvoiici piisluSenstvi k nim.

Ocendni venkovnich uprav se provede dle $ 10 odst. 2 vyl:rl. zjednoduSenym

=-u-sobem ve vy5i 3,5O aZ 5,O yo ze zjiitdn€ ceny stavby oceiovane dle $ 5 vyhl. ( rodinny
=-- a z ceny stavby nebo staveb tvoiici piisluSenstvi k nim. JellkoZ jsou oceiovane
;---srrrri upra\y minimdlniho rozsahu, bylo jejich procentualni zastoupeni znalcer.rr

=--:o pod uvaZovane rozpdti na hodnotu I,5O o 
.

-,r:.ret 
cenv reprodukdni venkovnich uprav :

:.-- stavbv obiektu rodinneho domu c.p.40o 5 062 243.71 Kd
-----:. staveb rozhodnych pro vypodet celkem 5 062 243,71Ka
*-;=- rrocentuelniho podilu venkovnich uprav stanovena znaJcem x 1.50 %
l-- - reprodukcni venkovnich uprav zj ednoduSenym zpirsobem 75 933,66 Kc

,-;=:cet cenv dasove venkovnich uprav :

--=a stavbv obiektu rodinneho domu d.p. 400 3 769 852,89 Kc---: staveb rozhodnych pro vypodet celkem
n-Se crocentuelniho podilu venko'unich uprav stanovena zrlafcerrr

3 769 852,89 Kc
x 1.50 %

----*;. casovA venkovnich uprav zjednoduSenym zprisobem 56 547.79 Ka

rc l,lir;a Sirovy - soudni znalec v oboru ekonomika, odvptvi ceny a odhady, zvlaStni specializace ocenovani nemovrtosti
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: - : *'re=jrv st. parcela E.35lg a parcela d. LL47lg

-_ - . _-_: -,-.-:3dtu ceny pozemku
: : - -:- :brwkle ceny vychtni znaJec vZdy ze znalosti mistniho trhu

: ---- - 
',: 

-:-zultace u mistnich rea-litnich kancel6ii / reaTitni kancelai Koldi'------ - - --'--:ri kanceldi JIH eesky Krumlov I a z prohlidky nabidek pozemkri-- :- : - -----a prodejni ceny stavebnich pozernkti v lokalite a okoli isou znalcem- ,-- = :-'s-:ire ryhodnoceny z hlediska jejich polohy, atraktirmostil ekonomicke' -: -- :-- --::a''niho propojeni, vazby na zbudovan€ inZenyrske sitd, druh 1;61o1n€, , : ;_ - =-_ -: :',-e cesty, rozvoje izerni apod. s ocei.ovanym pozemkem.

- ':-: :-l:::--LI se zjisti tzv. indexovou metodou tzn. porovnanim srovnavaciho (: --;' - -=-=:::' cend a vymeie ) a oceiovaneho pozemku na zaklade indexdr (

'----\Ll.

- - -: _:=: :enr- pozemku indexovOu metodoU-.:---.-::ene pozemky stavebni parcela c. 3518 - zastavdnd plocha a nddvoii je:: : -:-= - -:::c\-allou stavbou rodinneho domu c.p.40O am6rvymeru I2Sm2 
"p*""1,-r - :'s:atni plocha tvoii s timto st. pozemkem jednotny funkcni celek a rna-- :-- ':-' --), CelkovA vjmdra oceiovanych pozemkri je 469 rn2.

::--:--=-.'a:i pozemek ledv obci eesky Krumlov v ddsti obce Horni BrAna a je urden: : '---r :z€:l]niln pl6nem pro bytovou vystavbu. Byl prodAn v loiskem roce za cenu 2

POZEMKU INDEXOVOU POROVNAVA METODOU

-:-'r aciho pozemku

--.'. aciho pozemku

:rna srovnAvaciho pozemku

: =-ar-ebniho pozemku

- --:::-ri piipravenost, infrastr.

-:-- iex srovnavaciho pozemku

.'cozemek

::iovaneho pozemku

SouvislA zastavba v cAsti obce Horni BrAna v ulici U sankaiske
drAhy, vychodne od centra m6sta v z6.stavbe rodinnych domtr.
SvaZity pozemek zapadni orientace, zpevnd.ny pi\jezd,, vSechny IS

JCS = CS/VS

Zastav1na cast obce Horni Brana. bvtova
n i zkop o dlaZn i zAs tav ba
Stavebnd piipraveny vc. zemniho plynu - zatim

5 aZ 20 tisic obyvatel

Iokalita s bytovymi a RD domy, obcanskA

Stiedni +

- trafo na pozemku nutno pielo2it

Is=AxBxCxDxExF 1. 1 875

Ceslry Krumlov, cAst obce PleSivec, jiZne od cent.aEesta, bytoG-
zona sidliSte PleSivec s panelovymi domy, objekty RD a provoznimi
obJekty ( Skola, obchodr.)
SvaZity pozemek, vychodni orientace, zpevnEny pii1ezd., vSechny
inZenyrsk6 site vc. zemniho plvnu

; :-al Sirovy - soudni znalec v oboru ekonomika, odvetvi ceny a odhady. zvlaStni specializace oceiov6ni nemovitosti
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-'=:r,cceirovaneho pozemku 725 + 344 rrl2 469

---:-:::n- pro vypocet indexU

--:rmni struktura Souvisla zastavba jlZnd od centra mesta, rodinne
domv, panelov6 domy, obcanskd vybavenost

1.10

- -,; stavebniho pozemku StavebnE piipraveny vd. zemniho plynu 1.50

5 a2 20 tisic obyvatel o.70

lokalita s rodinnymi a bytovymi domy, smiSenA
zastavba

1.30

I -:;=-ri piipravenost, infrastr. Stiedni + 0.80

Nejsou 1.00

---:er srovnavaciho pozemku Io=AxBxCxDxExF 1.2012

::: ---::IU Pi = IolIs 1.01 15

-: -,- -':. cena ocenovan6ho pozemku JCC=JCSxPi Kclm2 2 097,93

-- = :':::-:'''aneho pozemku Kc a93 A27 Q6

' s-:icE podil oceirovaneho pozemku rll

l-r' gt. mku 6. 3518 a E. LL4719 ke dni odhadu lzaokr. Kd 983 930.-

irlapitulace 6asov6 a reproduk6ni ceny staveb a obrryklA cena pozemki

:--:-,-34 CasovA cena Opotiebeni Reprodukcni cena

- 
_ -'nnlz dllffi 

^ 
n 4l lt I 3 769 852,89 Ka 5 062 243,7r Ka

::-<ormi upravy 56 547,79 Ka 75 933,66 Kc

S-;'.-b5'celkem I zaokrouhleno f 3 826 400,00 Kc 5 138 180,00 Kc

---:zeml<Jr st. parcela c. 3518 a parcela

= '147 lO 983 930,00 Kc 983 930,00 Kc

Oceiovan6 nemovitosti celkem 4 81O 33O,OO Kd 6 L2211O,OO Ki

l-2 Porovnivaci indexovd metoda

Ccendni porovnavaci metodou bylo znaJ.cern provedeno na zaJd.ade poro'urrdni
: ,-:*1i-ch areehi RD jako celek. Srovnani je provedeno na zal<7ade zafiladnich kriterii,
{::= 'JeZprostiednd ovlivnuji vyslednou obvyklou cenu.

Zakorr bliZe nespecifrkuje ani nestanovi, ktera porovnavaci metoda ci jaky zpfrsob
:'.-:-,:rani poluZit. Je na erudici znaJce pouZit takovou metodu, ktera objektivnd a
:-=:-s:arentn6 porovnA kriteria, ktera maji vliv na WSi obr,ykle ceny.

Poro'vnavaci kriteria :

r.::-{ce pramene ceny
- :'--::ra nemovitosti

:--<ost nemovitosti

-. ":-:lSirov!-soudniznalecvoboruekonomjka,odvdtvicenyaodhady,zvl65tnispecializaceoceioveninemovitosti
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- --- 
-.--as--:::cnl

: :- =- - i:::s:,i nemoritosti
- :---:---;; s:a\- nemoritosti

- - ::::eni oororlAr-aci metodou

l.as-ed-ne zna-lec provedl vyber srovnAvacich objektri ( rodinnych domri ) jednak ze
- : ::--::2re ajednak znabidl<y realitnich kancel6ii uveiejnEnych ke dni odhadu na
: .--:---- :ta sen-eru www.srealrty.cz, www.jihoceskereality.cz ci www.realityrnix.cz.
. -:::-: :opis1' srornavacich rodinnych domtr jsou doslovnd pievzaty piimo ze

: :-: :::--;:h fnzefAtU.
-.--.-::,aet poror-nan'aci hodnotou 1e zpracovan v niZe uvedene tabulce, strudny popis

:.-.' - :--:-:--;ch rodinn- ch domri je uveden nlZe :

*-*tfuci objelet 8.7
= 
- -:.: ?eskg Kntmlou

- ---- - -: :ast obce PleSiuec, Konualinkoua uI.

ryr.t

.-- ;adoug dum u Cesk€m Kntmloud ue suahu s krd"sngm ughledem nq mdsto. Jedna
. : .:.-;-.'. iadoug domek celkem 4 patra. MoZn€ uytuolit 3 bgt.jednotkg nezduisl€ na sobd

:--.:--:-'-: t,cLtodg a soc. zafizenim. Drtm je kolaudoudn 7995, ugtapdng plynem - kotel,
- .-- - -. =,,onajimat 

jednotliua patra. 1. NP - ujezd do garaie a uchod do domu, koupelna -

-- - --.tladlo, dlaZba. 2.NP koupelna - rohoud" uane, umguadlo, pdkou€ baterie, uSude
:;- :-- j -,- ktLchgni baroug pult, dfez, el. duojplotgnkoug uaii1, dleudn€ podhledg, larchgnd
- ::,..:-'-ni. V pokoji a chodbd - dlaiba. Suter€n (ue suahu): uelkd rohoua larchgnd s
" : : -'..-.- oropojena s obgudkem, okna JV, dlaiba, IoZnice, uchod na zahradu, u obguacim
: -' . - :.:'-'ouci podlaha, piedsin - dlaZba, koupelna - rohoua uane, umyuadlo, WC,
:-- - - .- :- dlaiba, lodZie. Patro nejniZSi: uelikd, Satna s uestaudngmi sklindmi, uklidoua

- - --. -echnickd- mtstnost, moinost uskladneni zahradniho nabgtlan, umguadlo, plgn.

.- -, --, ^4da G - Mimoladnd nehospoddrna
_ -- j-- nlor.hn . i38 m2
.- -.'.tilra: 300 m2

tr . ,'-.: ::zemlst : 439 m2

h dni cena : 3 49O OOO,- KE

t
I

:-= 3-cvy-soudniznalecvoboruekonomikq,odvdtvicenyaodhady,zvlaStnispecializaceocetiov6ninemovitosti
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F,txo8 drtm na klidn€m mistd po idstein€ rekonstrukci o duou bgtougch

fot, 1+1 s piislulenstuim, kotelna ( zplgnouaci kotel Atmos na tuha paliua ), dilna,

4t 1+3 s plisluSenstuim - po celkou€ rekorstntkci; latchgnd s jidelnou - oteuiena do
plaje (plououci podlaha), koupelna (uana, umguadlo, eI. bojler 120l, obklad aZ

4+ aktzba), samostatne WC. Dim ma noua plastoud" okna, nou€ radidtory Radik.
sgrctry pdlend. krytina, 2 koming. U piijezdou€ cestg rohoud gardZ, na zahradE

n Tnliuo a ndiadi, pergola. Dim je napojen na uodouod, kanalizaci, el. instalace
+ fiO V, udrtuuand" zahrada.

pdzdng, ihned k nastEhoudni.
placln: 713 rn2 + 24 m2 gardZ

Nto.: 76O m2
: 791 m2

2 7OO OOO,- KE

objelet E.3
CesW Krumlou

: ffi.st obce NadraZt Pledmdsti

SioW - soudni znalec v oboru ekonomik,a, odv6tvi ceny a odhady, zvliEhi specializace oceiovdni nemovitosti
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pfrotd D rdinn€ho domu se zahradou o cellau€ ploSe 485 m2 u bltzkosti
enta u eesk€m Krumloud o zastaudn€ plo*e 153 m2. V pftzemi domu

pokoj s krbem, jidelna, komora, chodba, WC s koupelnou ( sprchoug kout
lffitie, 2 samostatn€ pokoje, chodba, rtloZng prostor, WC s nouou koupelnou (

@ftg dfeEna. Dim je podsklepen - dilna ( nebo uinot€ka ), kotelna , gardZ se
nnpfmo do domu. Vgtdpdno plgnougm kotlem, u obguacim pokoji krboud" uloZka.

je zAfizm" &.steinE podsklepeng, se suaZitou terasou-
plrcln: 153 m2

: 25O m2
: 485 m2

Geno.: 4 8OO OOO,- KE

Zji5t6ni ceny porovnAnim nemovitosti jako celku - list 1

Crsfy frumtov, d6st
Soli

3+1 a 1+1

.ie eed<f Knrmlov, d6st

Zjistdni ceny porovn6.nim nemovitosti jako celku - list 2

Cena

oceiovan€ho
objelctu odvoz*na
ze srovndvaciho

=(e)/(i6)
Kc

3 141 000

2 603 9r2,-

2 603 9r2,

- soudni znalec v oboru ekonomika,,odv6tvi ceny a odhady, a/65hi specializace oceioveni nemovitosti
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- :--::-,.-a iDrar.1'i oo-o:r! objeku (kolikrAt je u srovn6vaciho lepSi neZ u oceiovaleho / lepSi > 1, horSi < 1 /

. --.-- -r:a'\a-ra veikost objektu ci area1u (kolikrAt ie u srovnavaciho lep5i neZ u oceiovaneho /lepSi > 1, horSi < 1

- ,-.:-: :lia\a'na o:oledeni a vybaveni staveb v are61u ( kotikrAtje u srovnavaciho lepSi neZ u oceirovan6ho /IepSi >

:lrarl na celkos techniclry stav : / srovnavaci objekt celkove lepSi : K 4 > 1 , horSi < 1 /

:p:a\r'nar'hvpozemku-velikost,vlastnictvi:/srovnavacipozernekcelkovelepSi:K5>1,horSi<1/

:---: ':oran, dle odborne rrvahy znalce : / analogicky : srovnavaci objekt, krome vlivu piedchozich koehcientri jeSte

-::al,-\'naprarnenzjiSteneceny-sloupec(8):skutecnakupnicena:Kr=l,00,uinzerceprimeieneniZSi

' -Srosti Io = K1" I<2 * K3 * K4 " K5 * K 6

---.:-o objel<tu se pn primem porovnali mezi objekty srovndvacimi a ocefrovanyn uvaZuji vSechny koeficienty ro'"ny

:: \'yhodnoceni obvykl6 ceny ocefrovanych nemovitych v6ci

-- solem znal.ce je stanovit obvyklou cenu vy5e uvedenych nemovitich veci. Ta je
- - --- ,- 

-1a v zakonE c. 15 1 197 Sb. v platnem zrrerri o oceiovani majetku jako cena, ktera
-"-- dosaZena pii prodeji stejneho, piipadnd obdobneho majetku nebo pii poslgtovdni

" r-: ::ebo obdobne sluZby v obi,yklem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni.
:- 

=- se zvaZoji vSechny okolnosti, ktere maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
- -::r--ajimaji vlir,y mimoi5.dnych okolnosti trhu, osobnich pomeru prodAvajiciho nebo
'-:---:Jro ani vliv zvl6.Stni obliby. MimoiAdnyrni okolnostmi trhu se rozumeji napiiklad
= --:snd prodavajiciho, nebo kupujiciho, dirsledky piirodnich ci jinych kalamit.
:.. ::-::1i pomery se rozumEji zejrnenavztahy majetkove, rodinne nebo jine osobnivztahy

- - ;:odavajicim a kupujicirn. Zvldltni oblibou se rozumi zvlAStni hodnota piiki5rdanS,
::.-=-;r nebo sluZb6 vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vdadiuje
- -:-::J vdci a urai se porovnanim. Zakon jl7 bIlZe nestanovi, jakou porovnavaci metodu

. - -: :orovnavaci metodu poruzit.
Cbryklou cenu Ize zjistit di stanovit pouze na zaJ<Lade anaTyzy trhu a nuak jinak.

- -.::'e pouze u zboZi, se kterym se beZne obchoduje. Je to cena bdLnA, opakujici a
-: ---dajici myku v danem mistd a dase. Proto ji analyzou trhu rn:u7erne v beZnych
--'--ch odhadnout s velkou piesnosti nebo s menSim rozptylem od pnim6rnych

' __-- t-,.
Problem rntile nastat pii zjiStovAni obr,ykle ceny u nemovitych vdci, kdy

-,--:'eme nemovitost, ktera se ve stejnem ci obdobnem druhu v mistd ci okoli a v
-:-1:- dase nenacht\zi. Nebo se nachazi, ale neni s ni obchodovano ci je takoveho druhu,
-=:-. neni s oceiovanou nemovitosti ani shodny ani obdobny. V takovem piipade
: - iA cena neexistuje, nebot v danem mistd a dase se s obdobnymi ci stejnymi

- .- -..itostmi beZne neobchoduje.
Pro zjiStdni obvykle ceny oceiovanych nemovitosti tyclntlz,el znaJ.ec ze znaJosti

---.-iho trhu s obdobnymi usedlostr\r, z konzultace u mistnich realitnich kancel.lri I
- =.: realitni kancel6f Pokorny reality Ceske Budejovice, realitni kancel6i REMAX pan
: -- --< I a 

" 
vlastni databdze. ZnaJec provedl analyzu trhu a na jejim zAl<7add je rnoZno

' - ---::atovat, Ze stejne nemovite vdci se v lokalite nenadnazeji a se stejnymi nemovitymi
- -*i nebylo v posledni dobd obchodov6no. Pro potiebne porovn6ni provedl znal,ec
- --:dani obdobnych nemovitosti, ktere se v ndktery-ch charakteristikAch odli5uji.

Pro potrebu urdeni obvykle ceny byla znalcern pouZita porovnAvaci metoda
--'=\ova, kter6. xsrchAzi zporovnani piedmdtu ocendni se stejnym nebo obdobnym
:'-j:ndtem (nemovitosti )a cenou sjednanou pii jeho prodeji di cenou nabidkovou pii
:: - -eji v danem mistd a dase.

- : ','.ohal Sirovj'- soudni znalec v oboru ekonomika, odvdtvi ceny a odhady z, :i:' scecializace ocenovani nemovitosti
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.::: rrovedenym porovnanim byla znafcern zjiStena cena arealu naklado\ym
- - :. :-- cena dasova a cena reprodukdni ), ktera vystihuje vySi nakladri, ktere by bylo
'i - :, - --'-:-='odt na poiizeni piedmdtu ocendni v mistd ocendni a podle jeho stavu ke dni

'- :--- - :rbdobnych staveb je tato cena v drtive vetSine piipadri vySSi neL cena ob'"yklA.
, r :{ -- 

- -n bjn'a u nemovitosti, o ktere je enormni zajern, IeLi v lukrativnich iokalitAch
. --':::dej blwa realizovart obratem, coL, de neni tento piipad.

l'= zan'€r provedl znafec vyhodnoceni a stanoveni vysledne obvykle ceny.
--: ---: rodinny dirm d.p. 4OO IeLi 1i2ne od centra mdsta v dAsti obce PleSivec v

r" .: -aqiar-6ne pievitznd objekty pro bydleni ( iadove rodinne domy, panelove bytove
: =- :--ie ). Objekt RD v prrimdrnem technickem stavu dokondeny v roce 1993. Je
*-i:-- -r --n-alemu bydleni, bd.Zna:udrZba neni v posledni dobe provS.d6na prakticky
- :':-- :rslednich letech bylapouze vymdndna vdtSina oken. Vybavenost inZenyrslqimi

i --- . 
-- s:atni rnfrastrukturou je v mistd na dobre urovni. Obdansk6. r.ybavenost je v

L - - -----.-: r-zda-lenosti v potiebnem rozsahu.
- -. s-:dna obryklA cena oceiovanych nemovitosti byla znaJcern odhadu v urovni

:,_ : _ 
-.-:ta\-acl.

=t Posouzeni vlirm zdpisu duplicitniho vlastnictvi na rry5i obvykld ceny

-.- iatastru nemovitosti je na LV 4613 pro k.u. Ceslry Krumlov zapsdno pro
-a -- ---t pozemlry st. parcela c. 3518 - zastavdnA plocha a parcela c. 1I47 l9 - ostatni

: :-: :;clrcitni vlastnictvi. Dle zjiStdni znaJce jsou duplicitnim vlastnictvirn zaiient-i
:-: i :,- --.::lcv ve funkdnim celku u sousednich rodinnych domri jinych r'lastnilni v cele

- "-- - :-"-: ulici.
---solem znal,ce neni a ali mu nepiisluSi posuzovat pravni otaz\- spojene s

---- ---.rri nemovitostmi. Dle upiesndni znaleck€ho ukolu ze strany objednatele t_t.

:* ir--::--'riho sprAvce pana Ing. Pavla Vlcka je provedeno pouze posouzeni r-Lin:
:-- : -::-:= duolicitniho vlastnictvi na stanovenou obwklou cenu.

--= zrejme, Ze existenci duplicitniho vlastnictvi je obvykla cena ovlivnena. \elze
'"- -- :::sre stanovit v jake vySi a v jakem rozsahu. ZnaJec nema k dispozici Zadrr! prar:r-
::':: :-- prisluSny rozsudek oprAvndnosti jedne ci druhe strany udastnilni duphc:rrl-r::
'.:-:r.j. ZnaJci neni GZ znarr'o, i,e by se udastnici duplicitniho vlastnict'.: -r - >-::-ch nemovitosti v teto vdci obratili na piisluSne soudy.

l,a druhou stranu bylo zna)cern zjiStdno, 2e ve dvou piipadech doSlo :-?T-
- ..:-1r,- duplicitniho vlastnictvi u sousednich nemovitosti k dohode o zrlSt:-
: - : -:--=-:ho vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu.

--:sledni piipad zru5eni duplicitniho vlastnictvi je z 26.10.2015 a ze d:::
:- -- -l,15,kdybylykupnismlouvoupievedenypozemkyparcelaa. II47 l45on'.r6:t:- -- zapsane na LV 6714 pro k.u. eesky Krumlov resp. parcely d. st. 3321 o rrrne:e

'- - ac. 1147 122 ovymeie I22m2zapsan€ naLV 6714 prok.u. CeslryKrumlo',
:: ;-cely byly proddny za celkovou cenu 223 5OO,- Kc tj. za cerlu 500,- Kclm2.

-r-e informace znafce je duplicitni vlastnik pozemkfi u vdtSiny rodinnych domu a
: -----^.: r'e funkdnim celku u techto rodinnych domrf ve Zvonkove ulici pan Egon
--'' - ^=-:z nadale piipraven prodat sve pozemky zaspane v duplicitnim vlastnich'i za
: r-r - cenu tj. 500,- Kclrn2.

-.- :eto lokaLite je hladina obvyklych cen obdobnych pozemhi s moZnosti vystavbr-
: -:::- rodinnych domrf v urovni cca 2 000,- Kclrn2. Stdle trvajici nabidka pana

:'.:.=--ze piedstavuje cca 25 % z obty]rde ceny pozemhi, coL je dle odborneho odhadu
: : ::. r-zhledem k celkove oblykle cend pozemkfi v lokalite dAsti obce Ple5ivec, r-
--- -:r -r\-&telne hladinl rnoZn€ho cenoveho rozod.ti.

Sirovy - soudni znalec v oboru ekonomika, odv6tvi ceny a odhady, zvla5tni specializace ocenov6ni nemovitosti
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Z rr-Se ur-edeneho je zfejrn€, Ze '"yieSit existenci duplicitniho vlastnictvi bez
i:-i:::cr sporu. je rnoZn€ akceptaci po1adovane kupni ceny ve WSi 500,- Kclrn2. V teto

--:-,::: je znalcem i odhadnuta cS.stka zatELujici ocei.ovane pozernlq duplicitnim
- -.=:cfrim.

l- :a:cela d. 3518 - zastavdnA plocha a nadvoii
:.-'-.- sc m,2 x 125 rn2 =
7--:e-a i. 1147l9 - ostatni plocha
l.-,-.- {c 'm2 x 344 rn2 =

Cclkem 234 5OO,- K6

25 Rekapitulace a zdvEr

Zpusob ocendni cena

Reprodukdni cena 6 I22 110,- Kc

VecnA hodnota / casov6. cena f 4 810 330,- Ka

V1'nosovA hodnota nezjiStovdna

Cena zjiStenA porovnavacim zpttsobem 2 884 950,- Ka

Obvykli cena oceiovanych nemovitosti dle odborn6ho
odhadu znalce ke dni ocenEni 2 9OO OOO,- K6

TAvdr t

- Cbryklou cenu oceiovanych nemovitych veci tj. rodinneho domu c.p. 400 ve Zvonkove-:-ci na pozemku st. parcela d. 3518 - zastavdnd plocha a nadvoii vd. pozemku a
a:zemek parcela a. ll47 l9 - ostatni plocha se vSemi soudastmi a piisluSenstvim v c5.sti
::ce PleSivec, v katastralnim izerni eesky Krumlov a v obci eesky Krumlov zapsanych
-a LV 6229 resp. pozemky na LV 461,3 a evidovanych u Katastr6lniho uiadu pro
--=ocesky kraj, Katastra-lni pracovi5te eeslry Krumlov odhaduji, dle zjiStdni znalce, ke dni
:cendni

2 9OO OOO,- K6

slory : dvamilionyodevdtsetisickorundeskych

r- Cenu za zruier:li duplicitniho vlastnictvi k pozemkrim st. parcela c. 3518 - zastavdna
:locha a nadvoii a parcela d. 114719 - ostatni plocha v katastra-lnim izerni eesky
rrumlov a v obci ees(f Krumlov zapsanych na LV 4613 a evidovanych u Katastr6lniho
:iadu pro Jihodesky kraj, Katastralni pracoviSte Cesky Krumlov odhaduji, dle zjiSteni
zralce, ke dni ocen6ni

234 500,- Kd

slor,y : dvdstdtiicetdtyiitisicepetsetkorunceslrych

3. Zixady di jednotlivA prAva, kromd ornezeni vlastnickeho prava vedeneho v katastru
removitosti, nejsou znaJci znarna, nebyly znalci por.innjnni sd6leny a dle zjiSt6ni se
znd,ce nevysk5,tuji.

62 500,-

I72 000,-

Kc

Kc

lng. Michal Sirovf - soudni znalec v oboru ekonomika, odv6tvi ceny a odhady, zvlaSfri specializace ocenovdni nemovitosti
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BudEjovicich dne IO.2.2OL6 Ing. Michal Sirory

vypisu z KN, LV 6229 - stran 1,6
vypisu z KN, LV 4613 - stran 1,6
katastrdLlni mapy
o dosaZenych cenAch nemovitosti

hg. Michal Sirov!'- soudni znalec v oboru ekonomika,,odvdtvl ceny a odhady, zda5hispecializace oceiov6ni nemovitosti

rF
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ZNALECK.A DOLOaIKA

ec\i posudek jsem podal jako znalec jmenovanli rozhodnutim Piedsedy
soudu v eeskych Buddjovicich z,e dne 2.denma 1999 cj. Spr. 823/99 pto

obor ekonomika, odvEtvi ceny a odhady, zvldstni specializace ocefrovAni

ukon je zaps6n pod poiadowm dislem 2605 - 06 / 16 znaJeckeho deniku.

dne a n6hradu n6kladri uctuji podle piiloZene likvidace na 267<l.add dokladu

CERTIFIKAT QTN

7-nalec je drZitelem certifrk6tu QEN - expert v oboru ekonomika odvdM ceny a
7 nemovitosti vydany Certifftadnim orgAnem Ustavu soudniho inZenyrsM v BrnE

2-6.2o 14 pod c.95/ 1 07 / QEN/20 14-RE.

Buddjovice

rinora 2OL6 Ing. Michal Sirovy

Ing. Michal Sirov!' - sgudni znalec v oboru ekonomika, odvdtvi ceny a odhady, ali5hti specializace oceilov6ni nemovitosti

+
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FOTODOKUMENTACE

jihovychodni pohled na RD c.p. 400

severni pohled na RD c.p. 400

severozApadni pohled na RD c.p. 400

rg. Michal Sirovf - soudni znalec v oboru ekonornika, odvdtvi ceny a odhady, zvl65tni specializace oceiovAni nemovitosti



vfPIS Z KATASTRU NEI{OVITOSTI
prokazujici- stav evidovanjr k datu 04'07'2A15

t.{1i-_.2.c bez1platnd d6tkovym piistupem pro 06el: Insolve'ni iizeni, i,i

=I2'2 
-esky Krumlov obec:

t;3: -eskY Krumlov T'ist vlastnictvi:

Eil: :sou Pozemky vedeny ve dvou dlselnych iad6ch

-;.

13:55:02
: pro Pavel Vliek, lng

545392 deskY Krumlov

6229
(St. = stavebni Parcela)

Identifikdtor Podll

Kotlarovi LibuSe,
deskjr Krumlov
nanZe Lfi

Zvonkov6 400, 58OALL / 2325
5954]-3 / r7 OO

o^,o, ^^L ...,',; : r i IT: n, re e I e
L])U>au vyuLtc L rvs Fg!vu+.-

Zp,Ssob ochranY

ir00 rod.drim sr. 3518 , r,V 4 513

: - Bez zapisu
- 

= ---- I 
^LAh^ nrAva

l--ecivku ve wYSi 2L.6'17,-
--:avo exekutorsk6 Podle s

Kd
$-lti-servisr s.r.o.

Pov fnnost

69a exekudniho i6du
s piisluienstvim.
Stavba: Ple5ivec, 6.P. 400 z-243 / 20tO-302

nemovitosti ExekutorskY
moc ke dni 09 .02 '2O]-O.
z-243/20LO-302

_-a L422/ 1a, Michle, 14000
s R:/rdo: 49241150

podle pr6vni riprawy idinn6 v dob5 vzniku pr6va

: orivo exekutorsk6 Podle S 59a exekudniho i6du
s pilsluSenstvim.

Stavba: Ple5ivec, 6.P. 400
:ct-ed6vku ve v1'5i 4.122,- Kd

z-1303/20L0-302le 3zech Republic 3. S. r

2]-44/\, Chodov,14800
r R.a/rdo:54949681
Irekudnl piikaz o ziizenr exekutorsk6ho z6stavnlho prAva na nemovitosti Exekutorsky

:iad Praha 10 O03EX-9O/2OLO -L3 ze. dne 12'03.2010. Pr6vni moc ke dni 04'04'2010'
z-L303/20L0-302

' datu podle prAvni riprarry 6dinn6 v dob6 vzniku pr6va

-- pr6vo exekutorsk6 Podle S 59a exekudniho iidu
Kd s piislu5enstvim'

Stavba: Ple5ivec, 6.P' 400
;r:Iedivku ve rr1'5i 14 .308,94

z- 425L / 20]-0-302D'isy Auto, s , r. o. , Vyskodilova
la. l'tichle, 14000 Praha 4,

T.: 6OLL21 43

_-= r-eku6ni piikaz o ziizeni exekutorsk5ho zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

:iad Klatovy 120EX-99'70/2OLO -18 ze dne 13.07.2010' Pr6vni moc ke dni 25'07'2010'
z-425L/20]-0-302

datu podle prAvni ripra'ry ri6inn6 v dob6 vzniku priva

1 prAvo exekutorsk6 Podle S 59a exekudnlho iAdu
s piislu5enstvim.

Stavba: Pleii-vec, d.P. 400
re pohted6vku ve rr!'Si 4.559,- K6

2-823/2013-302
RECOVERY DEBTS CZECH REPUBLIC

-NenovitostT 

jsou i tizi:inlin oltvoau) ve ktei6n vykondv6 stitni spr)vu katasiru nenovitosti iR

Katastra.Ini rliad pro Jlho6eskli' kra j, KatastrSlni pracoviStd ceskf Krmlov' k6d: 302 '

sLrana 1

Te'r1[n! pilkaz o zi izeni- exekutorsk6ho z6stavniho pr6va na

:*:.iPrachatice4OEx-12850/2oog-7zedne15.01.2010.Pr1vn1



YTPIS
ici. stav

&u.I-ov
f,mj-ov

fpze*fr vedenY ve

Z KATASTRU NEDIO\'IBOSTI
ewidovanjr k datu 04-07.2076

Obec:

List vlastnictvi:
dvou 6iselnych iad6eh

73: 55:02

545392 deskf Krurnlov

6229
(St. = stawebni Parcela)

D^,ti nnacf lz

- Bez zipisu

a jin6 podkTady zdPisu

pozenku-vlastnika stavby ze dne 17'05'2007'

tlzemnim obvodu, ve kter6n vykondvd stdtnl
Katastr1TnT PracovjExdJihoieskf kraj,

2-357L/2007-302
ni/teo:58o4tL/2325

59s4L3/t1OO
a Kotlarowa Libu5e, ZvonkovA 400, PIeEivec,

KnuI-ov

dnd ekoJ.ogickYch jednotek (BPEJ) k parceLdn Bez z6pisu

sprdvu katastru nemovitosti iR:
iesbf KrumTow, k6d: 302-

Vyhotoveno: 04.07-2016 14:73:27
ick!akatastrdfnl-SCD

tosti isou v AzemD ;;rr,on:tostl iR --

Katastrafni iriad Pro Jiho6esk! kraj, Katastr5lni pracovi6t6 deskf Krumlov, k6d: 302'
strana 6

+



Esr: lsou pozemky vedeny ve dvou 6iselnych iad6ch

- - - = v lrcttl

3esky Krumlov
-esky Krumlov

l--3-- a KotlarovA Libu5e,
3:101 desky Krumlov

E=-c-, Stnoi 182, Ple5ivec,

Obec:

List vfastnictvi:

vfPrs z I(ATASTRu NEl{ovrrosri
==okazujici stav evidovany k datu A4'tl'2ti6

t ,Fraij.=4o bez1platnd dSlkovym piistupem pro tiel: lnsolveini iizeni, c j
13:55:02
: pro Pavel Vliek, lng

545392 deskY Krumlov

46t3
(St. = stavebni- Parcela)

ftkdtor Pod1l

ZvonkovA 400 
'

38101 deskj'

58O4L1. / 2325
59s413/ 17 00

Krurnlov 560908 / 2435

-= -. :.limdru!^2] !!!h pgzsrnlu
!25 zastav6n6 Plocha a

n6dvoii
: -cj i stavba: Pleiivec, d.P ' 400 ,

344 ostatnl Plocha

le Czech Republic 3's. r

=a 2L44/t, Chodov, 14800
( Rd/reo: 64949681

:: irekudni pii]x.az o ztizeni exekutorsk6ho
--iad Praha 10 003EX-9O/2OLO -13 ze dne

zpfisob vyu21t1 !Pi:9P o Y 

-
rod.dtm, LV 6229

jini plocha

= - Bez zipisu
---
-=s-nickeho Prdva

Povinnost k

: ;=ivo exekutorsk6 podle S 69a exeku6nlho i6du

irci-edivku ve vir5i 2!.577,- KE s piislu6enstvlm'
lbltiservis/ s,r.o. , Parcela: St' 3518

14OOO Parcela: tL47 /9--=ra L422/ la, Michle,
r Ralrco 49241150
rra s!1i ptTkaz o ztizeni exekutorsk6ho zlstavniho pr6va na

::ad prachatice 40Ex-12850/2009 -'7 ze dne 15.01.2010. Pr6vnl

9tu podle pr6vni irprawy irdinn6 v dob6 vzniku pr5va

-- prAvo exekutorsk6 Podle S 69a exeku6niho iAdu
Kd s piisluSenstvim.

Parcela: St. 3518
Parcela: L747 /9

-'--ed6vku ve vy5i 4.L22,-

z-243/2010-302
z-243/ 2010-302

nemovitosti ExekutorskY
moc ke dni 09 '02.20L0.
z-243/20LO-302

z-1303/20L0-302
2-]-303 / 2OL0-302

pr6va na nemovitosti ExekutorskY
Pr6vni moc ke dni 04'04.2010.

z-L303/ 20LO-302

zAstavniho
!2.03.20]-0.

r datu podle pr6vni riprarry ridinn6 v dob6 vzniku priva

=i pr6vo exekutorsk6 Podle S

;rch1ed6vku ve vyii 4.559,- Kd

RSCOVERY DEBTS CZECH REPT'BLIC
Rybn6 7:-6/24, star6 M6sto,
Praha 1, Rd/rdo: 27L1-7952

59a exekudniho i6du
s pilslu5enstvim.

Parcela: St. 3518
Parcela:. L]-47 /9

2-823/20]-3-302
2-823/2073-302

z6stavniho pr6va na nemovitosti Exekutorsky
ze dne 22.O2.2013. Pr6vnl moc ke dnrExekudni piikaz o ziizeni exekutorsk6ho

riiad Brno-venkov ]-37 Ex-L4488/201-0 -67
25 .02 .20L3.

z-823/20L3-302

:-:: Vyrozum6ni soudniho exekutora o nabytl prAvnl moci usneseni

lfemZvitoCti jioi v Izinnln obvodu, ve kterem vykondva stdtni sprAvu katastru nemovitasti
Katastr6fnl r1iad pro Jihoeeskli lj:-r]_nra."arafni 

pracoviSt6 -esk! Krumlov, kod: 302.



czo312

62293]-

rizeni.

VYPIS
prokazujici stav

desky Krumlov

desky Krumlov
jsou PozemkY vedenY ve

Z KATASTRU NEMOVITOSTi
evidovanY k datu 04 ' 01 ' 2015

Obec:

List vlastnictvi:
dvou 61se1nYch iad6ch

73:55:02

545392 deskY Krumlov

4 513

(St. = stavebni Parcela)

Povinnost k

]:s:inaUsneseniinsolven6nihosouduoprohlASenikonkursu(s245,5405odst.2
z'6,.L82/2oo6Sb.)Krajsky"""a'deskychBud6jovicichKSCB^25INS-9892/2013-

A-35zedne25.o4.2ot4.p"l'"iuEinkyzipisutedni25.o4.2ot4.Zipts
proveden dne 30 'O4'20114; uloZeno na prac' desk!' Krumlov

z-L734/20L4-3O2

-Aptsy 

- Bez z5PLsu

. =co6rn6fi - Bez zlPisu

=-.1 
nt;rt-:t'"e PoaTtaai Gt

o ziizeni Pr6va osobniho u21v6'ni

Xotlar ArnoEt a Kotlarov6 Libu5e'
38101 deskjr Krumlov

tl o d6dictvi D 697 /L99L'

: Schwarz Eqon, Strm6 182, Ple5ivec'

Rrr 845/1990.
Polvz:2425/L99O

ZvonkovA 400, Ple5ivec,

POLVZ:468/L993

38101 deskj' Krumlov

z-L02425 / L99O'302

ne/teo: 58o4LL/2325
5954L3/ L7 OO

z-1OO 468 / t993-3O2

ne /fto: 560908/2435

--ah 

bonitovanych

-" 

x o I o-q i. l, i. nj 
" 
ai o t 

" 
x 

-( 
B P E J ) k p a r c e 7 6 m Bez zAPisu

jsou v fizemnim obvodu, ve kter1m vykondvd stdtni

iriad pro Jihoiesky kraj, KatastrAlni pracowiEtd
sprdvu katastru nemovitosti

eesky Krumlow, k6d: 302'

Vyhotoveno: 04.01'2015 14:15:26

ve kterem vykondva stetni sprJvu kAtastti nenoviEosti dn

kraj, Katastrdlnl pracoviSt€ deskf Krumlov' k6d: 302'

strana 6

zendndiicki a katastrdLnl - SCD

nlenovrtosTf jsou v izennim obvodu'

KatastrAlnl riiad Pro Jihoieskf
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0aale o dosaZenfch cen6ch nemovitostf podle iizeni

Std 302 Katastr6tni 0iad pro JihoEeskf kraj, Katastr6lnt pracoviSt6 deskf Krumlov

i v-6448t2015-302

na za nemovitosVskupinu nemovitosti neni evidov6na
jstina, kterd je piiiazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti
{6vrh na vklad . Pr6vni 66inky z6pisu ke dni 26.10.2O15.Zirpis proveden dne 25.11.2015.

Cislo iizeni
v-6448t2015-302

na za nemovitosUskuoinu nemoviiostt 79.500,0e
jstina, kter1 je piilazena jako podktad zdpisu pro skupinu nemovitost[ Clslo Fizeni
imlouva kupni ze dne 23.10.2015. Pr6vni U6inky z6pisu ke dni 26.10.2015. Zipis proveden dne V-6448120'15-302
!5.11.2015.
tlemovitosti, u kterlch doSlo spole1n€ ke zmdnd vlastnickdho prAva, podle stavu k okamZiku zdpisu podle listiny

pozemKy. '114i! 6714 k.r]. deskf Krumlov

na za nemovitosVskuoinu nemovitostl neni evidov{na
jstina, kter6 je piiiazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo flzenl
ibirka listin sd6leni jin6ho orginu MUCK 5322612015 ze dne 06.10.2015. Privni 06inky z6pisu keY-644812015-302
lni 26.10.2015. ZApis proveden dne 25.11.2015.

'i v-6972r2015-302

na za nemovitosVskupinu nemovitosti 3.200.000,00 czK
rjstina, kterd je piiiazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cisto lizeni
imfouva kupni ze dne 03.11.2015. PrAvni 0einky z6pisu ke dni 16.11.2015. 26pis proveden dne V-697212015-302
19.12.2015.

'lemovitosti, u kterlch doSlo spole1nd ke zmdnd vlastnick1ho prAva, podle stavu k okamZiku zApisu podle listiny
pozemky: St. 434, LV 230 k.ri. Vy55i Brod

1208120, LV 230 k.0. Vy55i Brod

na za nemovitosVskuoinu nemovitosti neni evidov6na
jstina, kterl je piifazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti
livrh na vklad . Pr6vni ridinky z{pisu ke dni 16.11.2015, Z6pis proveden dne 09.12.2015.

Cislo iizeni
v-6972t2015-302

jstina, kterd je pliiazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo iizenl
imfouva kupnl ze dne 27.11.2015. Pr{vni riEinky zipisu ke dni 30.11.2015. Zipis proveden dne V-73'1212015-302
2.12.2015.
lemovitosti, u kterlch doSlo spole stnickdho pr6va, podle stavu k okamZiku zdpisu podle listiny

pozemky: S k.f. de,skf Krumlov
4 k.[. deskV Krumlov

'i v-73'1u2015-302

ra za nemovitosVskuoinu nemovitostl 144.000,00 czK

na za nemovitosVskupinu nemovitosti neni evidovana
istina, ktera je piiiazena jako podklad zdpisu pro skupinu nemovitosti
fivrh na vkf ad . Privni (6inky z6pisu ke dni 30.11.2015. ZApis proveden dne 22.12.2015.

Cislo iizeni
v-7312t201s-302
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