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1. NALEZ

Podklady pro vypracovani posudku
Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady :

1.1.1 Objednavka — mailem dne 4.1.2016 od insolvenéniho spravce pana Pavla Vicka se
sidlem 28.Fijna 1476/10, 370 01 Ceské Budg¢jovice s predanim podkladdi mailem a
insolvenéniho spravce JUDr. Jana Kubalka se sidlem Rybaiska 218, 373 82 Borsov nad
Vitavou

1.1.2 Vypis z katastru nemovitosti — vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 4.1.2016, LV
€. 6229

A: Vlastnik :

1. SIM Kotlar Arnoét a Kotlarova Libuse, Zvonkova 400, 381 01 Cesky Krumlov ~ 1/1

3 : Nemovitosti :

- objekt rodinného domu ¢.p. 400 na st. parcele ¢. 3518 — zastavéna plocha a nadvofi

ve v k.u. a v obci Cesky Krumlov — dale viz ptiloha

1.1.3 Vypis z katastru nemovitosti — vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 4.1.2016, LV
¢. 4613

A: Vlastnik : Duplicitni zapis vlastnictvi

1. SUM Kotlar Arnost a Kotlarova Libuse, Zvonkova 400, 381 01 Cesky Krumlov 1/1
1. Schwarz Egon, Strma 182, 381 01 Cesky Krumlov 1/1
B : Nemovitosti :

- st. parcela &. 3518 - zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 125 m?2

- parcela &. 1147/9 - ostatni plocha o vymére 344 m2

vSe v k.i. a v obci Cesky Krumlov — dale viz ptiloha

1.1.4 Kopie katastralni mapy - vyhotovena znalcem na internetovém katastru
nemovitosti dne 3.2.2016 — viz priloha ¢.3

1.1.5 Projektova dokumentace — nebyla znalci predlozena

1.1.6 Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 19.3.2012 za ucasti znalce a
vlastnikd ocefiovanych nemovitych véci. Vlastnici umoznili znalci provést prohlidku
ocefiovanych nemovitosti a podal potfebné informace pro ocenéni. Druhé mistni setfeni
dne 3.2.2016 bylo provedeno znalcem bez uéasti vlastniki, znalec provedl pouze externi
prohlidku ocenovanych nemovitosti.

1.1.7 Fotodokumentace - provedena znalcem pfi 2. mistnim Setfeni - viz pfiloha ¢. 1
1.1.8 Konzultace — na Méstském ufadé v obci Cesky Krumlov, kde byly znalci podany
dostupné informace o ocenovanych stavbach.

1.1.9 Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zji§téni soucasného trhu
s obdobnymi rodinnymi domy v lokalité

.1.10 Znalecky posudek — vlastni znalecky posudek ¢. 1969 - 124 /12 ze dne 24.3.2012
.1.11 Internet — zjisténi stavajicich nabidek rodinnych domu na realitnich serverech
ocefiované lokalité. Realitni internetové servery www.sreality.cz, www.prolux.cz,
www.jihoceskéreality.cz apod.

1.1.12 Odborna publikace — ,Teorie oceflovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace
CSc vydana v nakladatelstvi CERM Brno

1.1.13 Metodika ocenovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho
mzenyrstvi Brno

1.1.14 Vyhlaska MF &. 441/2013 Sb. ve znéni novel €. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb. o
provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakont ve znéni pozdéjsich predpist ( ocenovaci vyhlaska )

G e e
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1.2 Popis oceniovaného arealu

Ocenovany rodinny dum ¢.p. 400 stojici na st. parcele ¢. 3518 - zastavéna plocha
= ==dvori se nachazi v katastralnim uzemi a v obci Cesky Krumlov jizné od centra mésta

Cely areal, ktery je ke dni ocenéni uzivan vlastniky k bydleni, tvofi koncovy fadovy
scinny dum ¢.p. 400 a pozemky st. parcela ¢. 3518 — zastavéna plocha a nadvori, ktera
z véna ocenovanym rodinnym domem a parcela ¢. 1147 /9 — ostatni plocha, ktera
se uvedenymi nemovitostmi jednotny funkéni celek.
W arealu nejsou zadné dalsi stavby, pouze minimalni venkovni Upravy ( pripojky
rskwch siti, zpevnéné plochy a bocni oploceni ). Areal neni po obvodé oplocen.
== rodinného domu je napojen na vefejny rozvod elektrické energie, na vefejny
woowae 2 kanalizaci. V misté je moznost napojeni na rozvod zemniho plynu, pfipojka je
: =2 na fasadu rodinného domu. Pfijezd k domu je mozny po zpevnéné mistni
Zomunikaci.
~owodni stafi domu je z roku 1993. VSechny konstrukce dlouhodobé zZivotnosti i

= dobé Zivotnosti jsou puvodni. Technicky stav objektu odpovida ke dni

ziisténi znalce se ke dni ocenéni tyka zapis duplicitni vlastnictvi i vétsiny
1 ve funkénim celku u rodinnych domu v ulici Zvonkova. Tato skutec¢nost
== o klou cenu ocenovanych nemovitosti.

~wensni je provedeno podle skutecnosti zjisSténych v den zaméreni a prohlidky
Tioss 5 ucelu uzivani, pouzité konstrukcee, rozsahu provadéné bézné tdrzby, stari,
wisodu provedeni a predpokladané zivotnosti s tim, Zze stav rodinného domu
71 je znalcem zohlednén ke dni mistniho Setfeni tj. 3.2.2016. Stav
rvtych a stari nemovitosti jsou prevzaty z predanych pisemnych podkladi,
#Szenss coplnény vlastnim odbornym odhadem znalce.

.2 Definice pojmu

oxla cena

owvxla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje
& Souoe v rozhodné dobé a misté dosahnout. V zakoné ¢. 151/97 Sbh. v platném znéni o
w=awese majetku je tato cena definovana takto:

“=awklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
steiného, pripadné obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Tiom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
SeSeimezimagi vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
LS Soe ant viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naprikliad
S ==af prodavgjiciho, nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

zjisténa ( drive nazyvana administrativni ¢ uredni )
2 cena je cena véci urcena dle cenového predpisu vydaného MF CR
SR == ani ocenéni. V tomto pfipadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni

2wy —soucni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zviastni specializace ocefovani nemovitosti
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. 199/2014 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb. o
i =ni majetku a o zmeéné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu (
sc=novaci vvhlaska ).

cena sjednana
J=dna se o penézni ¢astku, ktera byla sjednana dohodou pfi ndkupu a prodeji
=emE podle zakona o cenach.

< _=mz porizovaci
—=mz porizovadi je cena, za kterou by bylo mozno véc pofidit v dobé jejiho pofizeni

I wZzaetta opotrebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

fj: odukcni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc
==i=inou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se
m===covou kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci
oo polozek. Nejcastéji se vSak stanovi za pomoci technicko hospodafskych

=1 | - jednotkovych cen za 1 m3 obestavéného prostoru, nebo 1 m2
: “m= plochv a pod. V soucasné dobé se také s vyhodou pouzivano ocenéni
= =oosn= rpusobem podle cenového predpisu ( viz nize ).

£22 Lasova

casova je cenou reprodukcéni snizenou o pfiméfené opotfebeni, odpovidajici
; atrebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjiSténi
¥ stav eb Je mozno vy1121t Vypoctu ceny nakladovym zptsobem dle platného

T2 VVNosova
=na vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku'. ZjednodusSené feceno jistina,

nuo pri stanovené tirokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné
ST WIT0S Zz nemovitosti.

: = (Cena porovnavaci
Fosermavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje
Sisimmeanim s jiz realizovanymi prodeji, koupémi ¢i pronajmy obdobnych véci v daném
= Zase. pokud jsou ktomu dostupné informace. Napf. Indexovad porovnavaci
2= wpoctu ceny je pouzivana pro zji§téni obvyklé ceny nemovitych véci za zakladé
===i rozhodujicich kritérii, které maji bezprostfedni vliv na cenu nemovitosti (
. t=chnicky stav, velikost, ticel uziti, pfislusenstvi apod. ).

" = Trini hodnota
< fasto zaménovana za obvyklou cenu. Rozdil oproti obvyklé cené je v odhadu
THsmwanc ceny na trhu za nabizeny majetek ( napf. nemovitou véc ) tj. odhad do

.. Jedna se o hodnotu, jiz je mozno s nejvétsi pravdépodobnosti dosahnout v
=22< a v konkrétnich podminkéach trhu mezi dobrovolné a legalné jednajicim
- »== a prodavajicim s vyloucenim plisobeni mimofadnych faktori napf. pfi prodeji

+ nekalé soutézi. Trzni hodnotu je mozZno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
SRS -_—_:: jsou-li dostupné alespon zakladni idaje srovnavacich objektti.

Trzni cena
S:atecneé realizovana castka pfi prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma
=i subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, pripadné na prodejnim




2. POSUDEK - OCENENI NEMOVITOSTI

Prehled ocenéni :
2.1 Vécna hodnota ( ¢asova cena ) ke dni odhadu
2.1.1 Rodinny ddm ¢.p. 400
2.1.2 Venkovni uprava
2.1.3 Pozemky st. parcela ¢. 3518 a parcela ¢. 1147/9
2.1.4 Rekapitulace

']
o

2 2 Komparativni porovnavaci metoda

[#5]

Vvhodnoceni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitych véci

Is

2 £ Posouzeni vlivu zapisu duplicitniho vlastnictvi na vsi obvyklé ceny

ol

Rekapitulace a zaver

I

2.1 Vécna hodnota ( Easova cena ) ke dni odhadu
2.1.1 Rodinny dum ¢.p. 400

1.1.1 Popis

Objekt rodinného domu je obdélnikového ptidorysu, podsklepeny, dvoupodlazni se
s=<lovou stiechou a s moznosti vestavby podkrovi. Konstrukei tvoii cihelné zdivo. Krov je
Sfeweny vazany s eternitovou krytinou.

V.abjektu jsou dvé bytové jednotky vel. 3+1 rozdélené do tii podlazi. Dum je
s=ooien pa piivod elektrické energie, na vefejny vodovod a kanalizaci. Zemni plyn je
s+ w=den pa fasadu objektu, ale v domé neni rozveden. Kolaudace objektu byla provedena
w roce 1993,

Zaslady : zakladové pasy betonové s izolaci proti zemni vihkosti
Nosna konstrukcee : zdéna z cihelnych blokt CD Tyn

" =& s povrchy obvodovych stén : bfizolitova omitka

Siropy - hurdisové s rovnym podhledem

Sitecha ¥ sedlova

Siresni krytina : eternitova

“wiechovani : z pozinkovaného plechu

S=skosvod : proveden

Seews vwbaveni

©ni uprava stén : vapenna omitka Stukova

“ocaha a dlazby : PVC, laminatové plovouci, jekory, dlazba keramickad a cementové
putery

Sonadiste © drevéné schodnicové

== drevéna a plastova zdvojena

~were - hladké a dyhované

= msialace : 220 V/380 V, pojistné automaty

~wiiady : keramické bézné

© " apeni: etazové s radiatory a s kotlem na pevna paliva
Somad vody @ studené i teplé

Sesitamni zafizeni : 2x vana, 3x umyvadlo, 3x WC

Somod plynu : nevyskytuje se

~&ro teplé vody : EI boiler

S Lohsnskeé vybaveni : linka, dfez a sporak

"¢ W= Sirovy — soudni znalec v oboru ekonomika, odyétvi ceny a odhady, zviaStni specializace ocefiovani nemovitosti




2.1.1.2 Vymeéry pro ocenéni

Jednotlivé rozméry vychazeji z provedenych kontrolnich méfeni. Rozméry, které
z=ebvlo mozno technicky zméfit byly odhadnuty znalcem na zakladé odborného odhadu.
“Ipoclty jsou provadény podle prilohy ¢. 1 vySe uvedené vyhlasky.

OBESTAVENY PROSTOR OP

rozmeéry v casti plocha vyska OP

(m) (m?) (m) (m3)
- 20* 13,50-0,90* 3,50 - 1,30 * 3,50 =113,80 =2,85 324,33
g=item 1.PP 113,80 324,33
) - 2)* 13,50-0,90* 3,50 - 1,30 * 3,50 =113,80 =2,85 324,33
c=xem 1.NP 113,80 324,33
=3 * 13,50-0,90 * 3,50 - 1,30 * 3,50 =113,80 =2,85 324,33
s=lxem 2.NP 113,80 324,33
286 * 13,50 = 121,50 3,60/2=1,80 218,70
c=lxem zastfeSeni 121,50 218,70

z=lxem OP rodinny dum ¢.p. 400 1 191,69 m3
— 1 1.3 Zjsténi charakteru objektu

Ocenovany objekt je svym stavebnim usporadanim urcen k bydleni, 100 %

Zlahové plochy mistnosti je uréena k bydleni, neni podsklepen a jelikoZz ma jedno
z=dzemni podlazi, volnou plidu, spliiuje pozadavky na rodinny dum dle ustanoveni § 3,
22st. C) vyhlasky MMR ¢. 137/1998 Sb.

Zastavéna plocha 1.NPje 113,80 m?

—astavéna plocha 1.PP je 113,80 m?2

Z==¢€r zastavénych ploch : 1.PP/1.NP=113,80/113,80 = 100,00 % Tj. objekt rodinného
2= je podsklepen nad 1/2 zastavéné plochy 1.NP / zde zcela podsklepen /

Zastavéna plocha 1.NPje 113,80 m2

Zzstavéna plocha podkrovi je 0,00 m?

=€r zastavénych ploch : podkrovi/1.NP = 0,00/113,80 = 0,00 % Tj. objekt rodinného
“s=u nema stavebné upravené podkrovi

Rodinny dim je stavbou typu ,,D“ — koncovy fadovy, podsklepeny, dvoupodlazni se
sklonitou stfechou, s moznosti vestavby podkrovi se zakladni cenou 1 900,- K¢/m3

~ . 1.4 Koeficienty

sz===7 dam podle § 5 a prilohy ¢. 6 vyhlasky typ D
. 7= 1.NP, 2.NP, sedlova stiecha ) ZC 1 900,- K¢/m?
~Zesizwény prostor objektu OP m? 1191,69
Sa=Scent polohovy priloha ¢. 20 vyhlasky — okresni mésta Ks 1,05
Se=Scent podkrovi neuplatnéno Kpod 1,00
wie===nt zmény ceny staveb dle prilohy ¢. 41 vyhl. Ki 2,140
. _a£.=2n% cena po prvni upravé = ZC x Kpod Ké/m? zc 1 900,00
 *T==wad cena konstrukei navic Cena zjisténa znalcem Ké CK 0,-
=l -=nv konstrukce navic =CK/ (ZC"xOPxKsxKi) - PK 0,00

7z Wiznal Sirovy — soudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zviastni specializace ocefiovéani nemovitosti
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= vyooven: siavby

S = standardni provedeni, CH = chybi, P = podstandardni, N = nadstandardni

s | Semssvkae & vybaveni Provedeni Standard Podil ptil. C.14 | Upraveny podil
| IEm=cy betonové pasy s izolaci S 0.04300 0.04300
2 Seasie Innsitukce zdivo z cihelnych bloku S 0.24300 0.24300
3 S rovny podhled nespalné S 0.09300 0.09300
= ] sedlovy krov dreveny S 0.04200 0.04200
s Eoye=my stiech eternitova Sablona S 0.03000 0.03000
a: Eeepsnins Eonsivukcee kompletni z pozinkovaného | S 0.00700 0.00700

plechu
¥ |eniter emm omitky vapenné §tukové S 0.06400 0.06400
. S - — omitky bfizolitové S 0.03300 0.03300

= % — sokl z kabrtince S 0.00400 0.00400

B | i obicady koupelna, kuchyn keramické S 0.02400 0.02400
= Sty dfevéné S 0.03900 0.03900

NE - D=z hladké, dfevéné S 0.03400 0.03400
= f=— % dfevéna a plastova zdvojena S 0.05300 0.05300
& Silats obsemech misinost. | dlazba, PVC, plovouct S 0.02300 0.02300
= Sl p=i=mich misinosti | cementovy potér, dlazba S 0.01400 0.01400
= R —1 etazové kotel na PP S 0.04200 0.04200
| - Ees—amrssiace 220 V/380 V, poj. automaty S 0.04000 0.04000

EE rozveden s 0.00500 0.00500
= BEomad oy studené i teplé S 0.02800 0.02800
a By wpiE vody EI boiler S 0.01600 0.01600
= Imstalere phvmu nevyskytuje se CH 0.00500 0.00000
= Esmaace provedena S 0,02900 0,02900
a3 Velewe=i Eknchyni drez, linka, sporak S 0.00500 0.00500
2% W= hyeenic. wybaveni | koupelna a WC S 0.05000 0.05000
= splachovaci S 0.00400 0.00400
b3 zvonek, anténa, zaluzie S 0.03000 0.03000
Tz g n i E
1.00000 0.99500
ssoeveni stavby ( z vypoctu vyse ) Ka - 0.99500
- ZCU =ZC x KaxKs x Ki x KpX Kpod X Krad K¢ / m3 4 247,95

St=+: a opotrebeni
ﬁﬂaﬂid:&:‘f

%

tr:l’;:)clea-dana zivotnost stavby o 10 let.

rodinného domu byla provedena v roce 1993. Véechny konstrukce

Eflu swmeénéna skoro vSechna okna. Techmcky stav objektu Je vzhledem
'lf’i"il_! stari a neprovadene bezne udrzbé pramérny. Dle prilohy ¢. 14 vyhlasky

. Z duvodu neprovadéné bézné udrzby

2016

= | zafsick uzivani / odhad

1993

23 let

f==e dalsi Zvoinost

67 let

90 let

ToE==s0 opoifebeni

1,111 %

25,53 %

Seme — sauani znzlsc v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zviadini specializace oceriovani nemovitosti




2 1.1.6 Vypocet ceny

| Zziladnicena zC Ké& / m3 1 900,00
=< =2ni cena upravena ZCU K¢ / m3 4 247,95
JZest=vény prostor OoP m3 1191,69
‘7Tz cena objektu CN =ZCU x OP K¢ 5062 243,71

' SmuzeZ dokonéeni stavby % 100

~ === cena po zohlednéni dokoncenosti stavby K¢ 5062 243,71
BEse—toni 25,53 % - 1292 390,82
‘Cema Gasova rodinného domu é&.p. 400 ke dni odhadu K¢ 3 769 852,89

212 Venkovni dprava
#8271 Popi

Znalci se nepodarilo dokumentovat vsSechny venkovni upravy, které tvofi
t-siusSenstvi objektu ¢.p. 400. Pro potfeby ocenéni je postacujici provést ocenéni
-:—_odusenym zpUsobem.

Z ohledani nemovitosti se jedna zejména o :
==inojky inzenyrskych siti
Zz=wvnéné plochy a bocni oploceni
Joema zidka

!

10

)
a m-

4.

.H

2.1 Ocenénivenkovnich Uprav :

Ocenéni venkovnich uprav se provede obdobnym zplsobem jako umoziuje
mz=—ovaci vyhl. tj. zjednoduSenym zptUsobem ve vysi 3,50 az 5,0 % ze zjiSténé ceny
=0y ocenované a z ceny stavby nebo staveb tvofici pfisluSenstvi k nim.

Ocenéni venkovnich Uprav se provede dle § 10 odst. 2 vyhl. zjednodusenym
=usobem ve vysi 3,50 az 5,0 % ze zjiSténé ceny stavby oceniované dle § 5 vyhl. ( rodinny
S_= | a z ceny stavby nebo staveb tvofici pfisluSenstvi k nim. JelikoZ jsou ocefiované
i==<owvni Upravy minimalniho rozsahu, bylo jejich procentualni zastoupeni znalcem
= 7=n0 pod uvazované rozpéti na hodnotu 1,50 %.

samacet ceny reprodukéni venkovnich tprav :

—=== stavby objektu rodinného domu ¢&.p. 400 S5 062 243,71 K¢
-2== staveb rozhodnych pro vypocet celkem 5 062 243,71 K¢
TR :)rocentuelmho podilu venkovnich uprav stanovena znalcem x 1,50 %
—=== reprodukéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem 75 933,66 K¢
«==ucet ceny casové venkovnich Gprav :

—=2= stavby objektu rodinného domu ¢&.p. 400 3 769 852,89 K¢
—== staveb rozhodnych pro vypocet celkem 3 769 852,89 K¢
+=se procentuelniho podilu venkovnich uprav stanovena znalcem x 1,50 %
—2==z casova venkovnich tuprav zjednodusenym zplisobem 56 547,79 K¢

me Micaal Sirovy — soudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zviastni specializace ocefiovani nemovitosti



Doctu ceny pozemku

wbkale ceny vychazi znalec vzdy ze znalosti mistniho trhu
= zonzultace u mistnich realitnich kancelafi / realitni kancelai Kolaf

- ni kancelar JIH Cesky Krumlov / a z prohlidky nabidek pozemku
=me prodejni ceny stavebnich pozemku v lokalité a okoli jsou znalcem
dné vyhodnoceny z hlediska jejich polohy, atraktivnosti, ekonomické
avniho propojeni, vazby na zbudované inzenyrské sité, druh mozné
= cesty, rozvoje Uzemi apod. s ocefiovanym pozemkem.

:i

nku se zjisti tzv. indexovou metodou tzn. porovnanim srovnavaciho (
cené¢ a vymeéfe ) a ocenovaného pozemku na zakladé indexti (
re¢ se mezi sebou pronasobi a vyslednym indexem se nasobi cena

- o w T

-~ - “smoest cenv pozemku indexovou metodou
edené pozemky stavebni parcela ¢. 3518 — zastavéna plocha a nadvofi je
! ovanou stavbou rodinného domu ¢.p. 400 a ma vyméru 125 m2 a parcela
~ .= = - ostatni plocha tvofi s timto st. pozemkem jednotny funkéni celek a ma
: uﬂ Ce]kova Vymera ocenovanych pozemku je 469 m?2.

OCENENI POZEMKU INDEXOVOU POROVNAVACI METODOU

SWmSwact pozemek ( znama cena a vimeéra )

s ssovmavaciho pozemku Souvisla zastavba v ¢asti obce Horni Brana v ulici U sankafrské
drahy, vychodné od centra mésta v zastavbé rodinnych dom.
Seess ssowmavaciho pozemku Svazity pozemek zapadni orientace, zpevnény prijezd, vsechny IS
na pozemku
- meos srovnavaciho pozemku VS m2 458
== ssemavaciho pozemku Cs K¢ 950 000,-
. S=oisowa cena srovnavaciho pozemku JCS = CS/VS Ké/m2 2074,-
35y pro vypocet indexu
%  Ueemni struktura Zastavéna cast obce Horni Brana, bytova 1,256
nizkopodlazni zastavba,
= -7 stavebniho pozemku Stavebné pfipraveny v¢. zemniho plynu - zatim 1.45
bez pripojek
-  T5a velikosti obce 5 az 20 tisic obyvatel 0.70
= OB&chodni resp. prumysl. Poloha lokalita s bytovymi a RD domy, ob&anska 1.30
vybavenost
= L2=mni pfipravenost, infrastr. Stfedni + 0.80
¥ Specialni charakteristiky - trafo na pozemku nutno prelozit 0.90
P-.-E.E"‘ mdex srovnavaciho pozemku Is=AxBxCxDxExF E 1.1875

== secenovaného pozemku Cesky Krumlov, ¢ast obce Plesivec, jizné od centra mésta, bytova
zbna sidliste Plesivec s panelovymi domy, objekty RD a provoznimi
objekty ( §kola, obchody )

o= ocenovaného pozemku Svazity pozemek, vychodni orientace, zpevnény piijezd, vSechny
inzenyrské sité vé. zemniho plynu

= Wizhal Sirovy — soudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace ocefiovani nemovitosti
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~ ==z ocenovaného pozemku 125 + 344 m2 469
o= lci=nny pro vypocet indexu
% Uzemni struktura Souvisla zastavba jizné od centra meésta, rodinné 1.10
domy, panelové domy, obcanska vybavenost
=  T:p stavebniho pozemku Stavebné pfipraveny v¢. zemniho plynu 1.50
= | Tfica velikosti obee 5 az 20 tisic obyvatel 0.70
=  Obchodni resp. prumysl. poloha lokalita s rodinnymi a bytovymi domy, smiSena 1.30
zastavba
2 z=mni pfipravenost, infrastr. Stredni + 0.80
&  Specialni charakteristiky Nejsou 1.00
= =dex srovnavaciho pozemku | lo=AxBxCxDxExF - 1.2012
C Pi=1lo/Is - 1.0115
lizi:azsi-::r 72 cena ocenovaného pozemku JCC =JCS x Pi K&/ m2 2 097,93
I-Z.'.i:ss. sz=hovaného pozemku Ke 983 927,96
Iipi‘srr_:s:vcky podil ocenovaného pozemku - 1/1
Ezm st. pozemku &. 3518 a &. 1147/9 ke dni odhadu /zaokr./ K¢é 983 930,-

Rekapitulace éasové a reprodukéni ceny staveb a obvykla cena pozemku

Sizvba Casova cena | Opotiebeni Reprodukéni cena
Zadinny dim ¢.p. 400 3769 852,89 K¢ 25,53 % 5062 243,71 K¢
Wenkovni Upravy 56 547,79 K¢ 75 933,66 K¢
Szavby celkem / zaokrouhleno / 3 826 400,00 K¢ 5138 180,00 K¢
Fozemky st. parcela €. 3518 a parcela

Z 1147/9 983 930,00 K¢ 983 930,00 K¢
Ocefnované nemovitosti celkem 4 810 330,00 K¢ 6 122 110,00 K¢

22 Porovnavaci indexova metoda

- — ! Metodika ocenéni porovnavaci metodou

Ocenéni porovnavaci metodou bylo znalcem provedeno na zakladé porovnani
zzoonveh arealt RD jako celek. Srovnani je provedeno na zakladé zakladnich kritérii,
=mzr= bezprostredné ovliviauji vyslednou obvyklou cenu.

Zékon bliZe nespeciﬁkuje ani nestanovi, které porovnavaci metoda (':i jak}’l zpﬁsob

Porovnavaci kriteria :

- =ar=kce pramene ceny

- Z=loha nemovitosti

- v=ikost nemovitosti

=2 "3l Sirovy - soudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace ocefiovani nemovitosti
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- S viastnictvi

- Z&slussnstil nemovitosti

- Sschsucky stav nemovitosti

- ahornv nazor znalce a pripadné dal§i skuteénosti ¢i odliSnosti

. _ Oec=néni porovnavaci metodou

Nzsledné znalec provedl vybér srovnavacich objektd ( rodinnych domu ) jednak ze
G- —=n=héze a jednak z nabidky realitnich kancelari uverejnenych ke dni odhadu na
=ie—=mu na serveru www.sreality.cz, www.jihoceskereality.cz ¢i www.realitymix.cz.
ez popisy  srovnavacich rodinnych domti jsou doslovné prevzaty primo ze
SESsg=saych inzeratu.

ipocet porovnavaci hodnotou je zpracovan v nize uvedené tabulce, strucny popis
=invch rodinnych domu je uveden nize :

apa. Objekt c.1
’u’?ﬁ Lﬁsky Krumliov

_wenzloa - 2dst obce Plesivec, Konvalinkova ul.

Womeees) Fadovy dum v Ceském Krumlové ve svahu s krasngm vghledem na meésto. Jednd
2 o e Fadovy domek celkem 4 patra. Mozné vytvorit 3 byt.jednotky nezdvislé na sobé
 slzsimimi vchody a soc. zafizenim. Dum je kolaudovan 1995, vytdpény plynem - kotel,
‘mwsmast pronajimat jednotliva patra. 1. NP - vjezd do garaZe a vchod do domu, koupelna -
-m. umyvadlo, dlazba. 2.NP koupelna - rohovd vana, umyvadlo, pdkové baterie, vSude
== I kuchyni barovy pult, drez, el. dvojplotynkovy varié, drevéné podhledy, kuchyné
p;ﬁuﬁmnm %4 pOkO_]l a chodbé - dlazba. Suterén (ve svahu): velkd rohovd kuchyné s
Wzlsmmem. propojend s obyvakem, okna JV, dlazba, loznice, vchod na zahradu, v obyvacim
=i zlowouci podlaha, predsin - dlazba, koupelna - rohovd vana, umyvadlo, WC,
maosuma- dlazba, lodzie. Patro nejnizsi: velikd Satna s vestavéngmi skfinémi, tklidova
s—wsa, technicka mistnost, moznost uskladnéni zahradniho nabytku, umyvadlo, plyn.
el wchod na zahradu, pokoj pl. podlaha, vertikalni Zaluzie. Energetickd ndroénost
‘sudosere Trida G - Mimoradné nehospodama
Svsceng plocha : 138 m2
s plocha : 300 m2
St sozemku 1 439 m2

cni cena : 3 490 000,- K¢é

= Wiim= Srovy - soudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace ocefiovani nemovitosti
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Srosmavact objekt ¢. 2
D w aba Cesky Krumlov
_wamca - éast obee Nové Spoli

patrovyy dum na klidném misté po dasteéné rekonstrukci o dvou bytovych

= byt 1+1 s prislusenstvim, kotelna ( zplynovaci kotel Atmos na tuha paliva ), dilna,

lgt 1+3 s prislusenstvim - po celkové rekonstrukci; kuchyné s jidelnou - otevfena do
"\ wwiho pokoje (plovouct podlaha), koupelna (vana, umyvadlo, el. bojler 120 |, obklad az
m dlazba), samostatné WC. Dum ma novad plastova okna, nové radidtory Radik.
= strecha, pdlend krytina, 2 kommy U pryezdove cesty rohovd garaz, na zahradé
_ ma palivo a ndradi, pergola. Dum je napojen na vodovod, kanalizaci, el. instalace
+ 380 V, udrzovand zahrada.
e prazdnyj, ihned k nastéhovadni.
= =nda plocha : 113 m2 + 24 m2 garaz

= plocha : 160 m2

= pazemku : 791 m2

acni cena : 2 700 000,- K¢

i objekt ¢.3
D+ obci Cesky Krumlov
= - éast obce Nadrazi Predmésti

% Wen= Sirovy - soudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zviaStni specializace ocefiovani nemovitosti
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Sode patrového rodinného domu se zahradou o celkové plose 485 m2 v blizkosti
Sstonckého centra v Ceském Krumlové o zastavéné plose 153 m2. V pfizemi domu
“=.ohuné obyjvaci pokoj s krbem, jidelna, komora, chodba, WC' s koupelnou ( sprchovy kout
. I I pate loZnice, 2 samostatné pokoje, chodba, tilozny prostor, WC s novou koupelnou (
“w== | podlahy drevéné. Dum je podsklepen - dilna ( nebo vinotéka ), kotelna , garaz se

= &um je zafizen, éastecné podsklepeny, se svazitou terasou.
ostavena plocha : 153 m2

SSema plocha : 250 m2

s pozembku 1 485 m2

cena : 4 800 000,- Ké

oi#Bm primo do domu. Vytdpéno plynovym kotlem, v obyvacim pokoji krbova vloZka.

Zjisténi ceny porovnéanim nemovitosti jako celku - list 1

; Velikost /Pocet Prislusenstvi / Pozemek 5
Obec / Lokalita I Gards (m2) Jiné [ stav
®0 - cbec Cesky Krumlov, ¢ast venkovni apravy/ R
Sivec 2x 3+1 ano 469 prumerny
(2) (3) (4) (5) (6)
55 — obec Cesky Krumlov, ¢ast pergola, venkovni 2
e Pletives 2x 3+1 dpravy /ano 439 dobry
50 - obec Cesky Krumlov, ¢ast venkovni tipravy/ o L
See Nové Spoli 3+l al+l S 791 pramerny
2 —abec Cesky Krumlov, éast venkovni tipravy !
e Nadrazi Predmeést 5+1 Yamia 485 dobry
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 Index Cena
posadovana reduke | redukei na Poloh | Veliko | vybav | Celkov | Vliv | Uvaha od_h?nosu ocenovaného
/ S prauntn a st enia | ystav | pozem a 9 objektu odvozena
s Er::i; i :Tiy a3 shgpe I zr;a;z;;l; ze srovnéavaciho
Kr L (10 az 15) =(9){( 16)
aveéno K¢
sti
{(7) (8) (9) (10) [ (11) | (12) | (13) | (14) | (15) (16) (17)
3490 000| 0,90 3141000 1,00 1,00 | 1,00 1,05 | 0,98 1,00 1,029 3 052 478,-
2700000 0,90 2430000| 1,05 | 0,95 | 0,90 | 0,90 1,10 1,05 0,933 2 603 912,-
£ S00000| 0,85 4 080000| 1,10 1,00 1,05 1,10 1,02 1,05 1,361 2 998 445,-
prameér Ké 2 884 950,-
Ké 2 603 912,-
Ké 3 052478,-

= Wea Sirovy - soudn znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zviasini specializace oceriovani nemovitosti



14

© wuesci=ni me aprevu polonhy objektu ( kolikrat je u srovnavaciho lepsi nez u ocenovaného / lepsi > 1, horsi< 1 /

avv na velikost objektu ¢i arealu ( kolikrat je u srovnavaciho lep$i nez u ocenovaného /lepsi > 1, horS§i< 1/

pravy na provedeni a vybaveni staveb v arealu ( kolikrat je u srovnavaciho lepsi nez u ocenovaného /lepsi >

en:t Gpravy na celkovy technicky stav : / srovnavaci objekt celkoveé lepsi: K4 > 1, horsi< 1/

= =t upravy na vliv pozemku - velikost, vlastnictvi : / srovnavaci pozemek celkové lepsi: K5 > 1, horsi <1/

€“ - vpravy dle odborné ivahy znalce : / analogicky : srovnavaci objekt, kromé vlivu pfedchozich koeficientu jesté
. ,horsi< 1 /
. w= oravy na pramen zjisténé ceny - sloupec ( 8 ) : skuteéna kupni cena : Kr = 1,00, u inzerce piimeérene nizsi

-

B B eiiSnosti Jo =K1*K2 *K3*K4*K5*K6

3

.~ ==ow=niho objektu se pii piimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny

22 Vyhodnoceni obvyklé ceny ocefiovanych nemovitych véci

kolem znalce je stanovit obvyklou cenu vySe uvedenych nemovitych véci. Ta je
2na v zakoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o oceflovani majetku jako cena, ktera
+i= dosazena pii prodeji stejného, pfipadné obdobného majetku nebo pri poskytovani
= nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
ziimaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomértd prodavajictho nebo
iho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
w=v sné prodavajiciho, nebo kupujiciho, dusledky piirodnich & jinych kalamit.
mimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
~u nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje
tu véci a urdi se porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci metodu
= = porovnavaci metodu pouzit.

Obvyklou cenu lze zjistit ¢i stanovit pouze na zakladé analyzy trhu a nijak jinak.
suzie pouze u zbozi, se kterym se bézné obchoduje. Je to cena bézna, opakujici a
widajici zvyku v daném misté a case. Proto ji analyzou trhu muZeme v béznych
ich odhadnout s velkou pfesnosti nebo s mensim rozptylem od prumeérnych

» case nenachazi. Nebo se nachazi, ale neni s ni obchodovano ¢i je takového druhu,
neni s ocenovanou nemovitosti ani shodny ani obdobny. V takovém pfipadé
t=vkia cena neexistuje, nebot v daném misté a Case se s obdobnymi ¢i stejnymi
Se=ovitostmi bézné neobchoduje.

Pro zjiSténi obvyklé ceny ocenovanych nemovitosti vychazel znalec ze znalosti
niho trhu s obdobnymi usedlostmi, z konzultace u mistnich realitnich kancelafri /
. realitni kancelaf Pokorny reality Ceské Budéjovice, realitni kancelaf REMAX pan
ik / a zvlastni databaze. Znalec provedl analyzu trhu a na jejim zakladé je mozno
somstatovat, ze stejné nemovité véci se v lokalité nenachazeji a se stejnymi nemovitymi
v=omi nebylo v posledni dobé obchodovano. Pro potfebné porovnani provedl znalec
=dani obdobnych nemovitosti, které se v nékterych charakteristikach odlisuji.

Pro potfebu urceni obvyklé ceny byla znalcem pouzita porovnavaci metoda
xova, Kktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
imétem ( nemovitosti ) a cenou sjednanou pfi jeho prodeji ¢i cenou nabidkovou pfi
socejl v daném misté a Case.

=iz Michal Sirovy — soudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvizsini specializace ocenovani nemovitosti
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=T=c provedenym porovnanim byla znalcem zjiSténa cena arealu néakladovym
so== | cena Casova a cena reprodukéni ), ktera vystihuje vysi naklada, které by bylo
mizlozit na porfizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni
LU obdobnych staveb je tato cena v drtivé vétSiné pripadn vysSsi nez cena obvykla.
mu byva u nemovitosti, o které je enormni zajem, lezi v lukrativnich lokalitach
orodej byva realizovan obratem, coz ale neni tento pfipad.

Nz zavér provedl znalec vyhodnoceni a stanoveni vysledné obvyklé ceny.

= stavéné prevazné objekty pro bydleni ( fadové rodinné domy, panelové bytové
= zze ). Objekt RD v primérném technickém stavu dokonceny v roce 1993. Je
- + = rvalému bydleni, bézna udrzba neni v posledni dobé provadéna prakticky
+ poslednich letech byla pouze vyménéna vétsina oken. Vybavenost inZenyrskymi
astatni infrastrukturou je v misté na dobré urovni. Obcanska vybavenost je v
= vzdalenosti v potfebném rozsahu.

“isledna obvykla cena ocenovanych nemovitosti byla znalcem odhadu v urovni
= meevnavaci.

=t Posouzeni vlivu zapisu duplicitniho vlastnictvi na vysi obvyklé ceny

. katastru nemovitosti je na LV 4613 pro k.u. Cesky Krumlov zapsano pro
pozemky st. parcela ¢. 3518 - zastavéna plocha a parcela ¢. 1147/9 - ostatni
olicitni vlastnictvi. Dle zjiSténi znalce jsou duplicitnim vlastnictvim zatizeny 1
smky ve funkénim celku u sousednich rodinnych domu jinych vlastniku v celé
& alici.

Ukolem znalce neni a ani mu nepfislusi posuzovat pravni otazky spojené s
»mi nemovitostmi. Dle upfesnéni znaleckého ukolu ze strany objednatele tj.

L neé stanovit v jaké vysi a v jakém rozsahu. Znalec nema k dispozici zadny pravni
= : prislusny rozsudek opravnénosti jedné ¢i druhé strany ucastnikil duplicitniha
C oz 1. Znalci neni téz znamo, ze by se Ucastnici duplicitniho vlastnictvi u
Lo ich nemovitosti v této véci obratili na prislusné soudy.

druhou stranu bylo znalcem zjiSténo, ze ve dvou pfipadech doslo act
duplicitniho vlastnictvi u sousednich nemovitosti k dohodé o zruseni
Zoammmiho vlastnictvi za dohodnutou kupni cenu.

Sosledni pripad zruSeni duplicitniho vlastnictvi je z 26.10.2015 a ze dne
= 11 2015, kdy byly kupni smlouvou pfevedeny pozemky parcela ¢. 1147 /45 o vymére
""" =2 zapsané na LV 6714 pro k.u. Cesky Krumlov resp. parcely &. st. 3321 o v¥méfe
=2 a ¢. 1147/22 o vyméfe 122 m2 zapsané na LV 6714 pro k.a. Cesky Krumlow.
" 72 marcely byly prodany za celkovou cenu 223 500,- K¢ tj. za cenu 500,- K¢/m?2.

Dle informace znalce je duplicitni vlastnik pozemka u vétSiny rodinnych domu a
=2 ve funkénim celku u téchto rodinnych domu ve Zvonkové ulici pan Egon

o Fo oot g

i cenu tj. 500,- K¢/m2.

W této lokalité je hladina obvyklych cen obdobnych pozemkt s moznosti vystavby
stz rodinnych domt v trovni cca 2 000,- K&/m2. Stale trvajici nabidka pana
Sismarze predstavuje cca 25 % z obvyklé ceny pozemku, coz je dle odborného odhadu
==c=. vzhledem k celkové obvyklé cené pozemkli v lokalité Casti obce PlesSivec, v
wws=ziovatelné hladiné mozného cenového rozpéti.

“= W=zl Sirovy — soudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace ocefiovani nemovitosti



16

Z vy¥Se uvedeného je zfejmé, ze vyfeSit existenci duplicitniho vlastnictvi bez
sacmich sporu, je mozné akceptaci pozadované kupni ceny ve vysi 500,- K&/m2. V této
- je znalcem i odhadnuta castka zatézujici ocenované pozemky duplicitnim

St _parcela ¢. 3518 - zastavéna plocha a nadvori

= X¢/m2 x 125 m2 = 62 500,- K¢
cela ¢. 1147 /9 - ostatni plocha

S0 .- A¢/m2 x 344 m2 = 172 000,- K¢

Celkem 234 500,- K¢

2.5 Rekapitulace a zaveér

Zpusob ocenéni cena
Reprodukéni cena 6 122 110,- K¢
Vécna hodnota / ¢asova cena / 4 810 330,- K¢
Vynosova hodnota nezji§tovana
Cena zjiSténa porovnavacim zplsobem 2 884 950,- K¢
Obvyklad cena ocefiovanych nemovitosti dle odborného

odhadu znalce ke dni ocenéni 2 900 000,- K¢

Zaver :

Z. Obvyklou cenu ocenovanych nemovitych véci tj. rodinného domu é.p. 400 ve Zvonkové
zla na pozemku st. parcela ¢. 3518 - zastavéna plocha a nadvofi vé. pozemku a
sozemek parcela ¢. 1147/9 - ostatni plocha se vSemi soucastmi a pfislusenstvim v ¢asti
soce Plesivec, v katastralnim tzemi Cesky Krumlov a v obci Cesky Krumlov zapsanych
2a LV 6229 resp. pozemky na LV 4613 a evidovanych u Katastralniho ufadu pro
Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov odhaduji, dle zjisténi znalce, ke dni
ocenéni
2 900 000,- K¢

slovy : dvamilidonyodevétsetisickoruncéeskych

2. Cenu za zruSeni duplicitniho vlastnictvi k pozemktim st. parcela ¢. 3518 - zastavéna
olocha a nadvofi a parcela ¢. 1147/9 - ostatni plocha v katastralnim tzemi Cesky
Xrumlov a v obci Cesky Krumlov zapsanych na LV 4613 a evidovanych u Katastralniho
aradu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov odhaduji, dle zji§téni
znalce, ke dni ocenéni

234 500,- K¢

slovy : dvéstétricetctyrtitisicepétsetkorunceskych
3. Zavady ¢i jednotliva prava, kromé omezeni vlastnického prava vedeného v katastru

nemovitosti, nejsou znalci znama, nebyly znalci povinnymi sdéleny a dle zjisténi se
znalce nevyskytuji.

ing. Michal Sirovy — soudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zviaéini specializace ocefiovani nemovitosti



ch Budé¢jovicich dne 10.2.2016

okumentace

e vypisu z KN, LV 6229 - stran 1,6
e vypisu z KN, LV 4613 - stran 1,6
"= kopie katastralni mapy

= adaje o dosazenych cenach nemovitosti
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Ing. Michal Sirovy

&

Ing. Michal Sirovy — soudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zviastni specializace ocefiovani nemovitosti
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Pfedsedy
r=ského soudu v Ceskych Budéjovicich ze dne 2.Gervna 1999 ¢&j. Spr. 823/99 pro
seiadni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace ocefnovani
memovitosti.
Znalecky tikon je zapsan pod pofadovym Eislem 2605 - 06/ 16 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladi uétuji podle pfilozené likvidace na zakladé dokladu
a=slo 06/16.

CERTIFIKAT QEN

Znalec je drzitelem certifikatu QEN - expert v oboru ekonomika odvétvi ceny a
sdhady nemovitosti vydany Certifikaénim organem Ustavu soudniho inZenyrstvi v Brné
“ne 2.6.2014 pod ¢.95/107/QEN/2014-RE.

Ceské Budéjovice

10. inora 2016 Ing. Michal Sirovy

ing. Michal Sirovy — spudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zviastni specializace ocefiovani nemovitosti

2
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FOTODOKUMENTACE

severozapadni pohled na RD ¢.p. 400

=3. Michal Sirovy — soudni znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvia$tni specializace ocefovani nemovitosti



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2016 13:55:02
rerseeno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvedni Fizeni, &j.: pro Pavel Vicek, Ing.

. Cesky Krumlov Obec: 545392 Cesky Krumlov

Zesky Krumlov List vlastnictvi: 6229

—e=m- =sou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
£y ?ﬁ:évﬁghymwri - - Tdentifikdtor ' Podil
== = Kotlarova LibusSe, Zvonkova 400, 580411/2325
32101 Cesky Krumlov 595413/1700
s=eni manzeld
£ budov Zplisob vyuzZiti Na parcele Zplisob ochrany
E.2. 400 rod .dum st. 3518, LV 4613

= e P

Povinnost k

==avo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho radu
e esavku ve vy3i 21.677,- K& s ptisludenstvim.

Pledivec, &.p. 400 7-243/2010-302

M- tiservis, s.r.o., Stavba:
I-—=a 1422/1a, Michle, 14000

& =Z/ICO: 49241150

Ixeendni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho
z==2 Prachatice A0Ex-12850/2009 -7 ze dne 15.01.2010. Pravni moc ke dni 09.02.2010.
7-243/2010-302

prava na nemovitosti Exekutorsky

. Z=tu podle pravni upravy uéinné v dobé& vzniku prava

= pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

octledavku ve vySi 4.122,- Ké s pfisludenstvim.
s Zzech Republic a.s., Stavba: Pledivec, &.p. 400

_wow= 2144/1, Chodov, 14800

4. RC/ICO: 64949681

Zxekudni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho

~22d Praha 10 003EX-90/2010 -13 ze dne 12.03.2010. Pravni moc ke dni 04.04.2010.
Z-1303/2010-302

7Z-1303/2010-302

prava na nemovitosti Exekutorsky

- Zatu podle pravni Gpravy ué&inné v dobé vzniku prava

ww=: pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
achledavku ve vysi 14.308,94 K& s ptrisluSenstvim.

Plesivec, &.p. 400 7-4251/2010-302

}Qbmey Auto, s.r.o., Vyskocilova Stavba:
~ Za,. Michle, 14000 Praha 4,

T=<: 60112743

Txekudni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho p
a¥ad Klatovy 120EX-9970/2010 -18 ze dne 13.07.2010.

rava na nemovitosti Exekutorsky
Pravni moc ke dni 25.07.2010.

7-4251/2010-302

-+ datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

~=wni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho #adu
@@= pohledavku ve vysi 4.559,- K& s pfisludenstvim.
" RECOVERY DEBTS CZECH REPUBLIC Stavba: Plesivec, &.p. 400

t1 jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprédvu katastru nemovitosti CR
kod: 302.

Z-823/2013-302

Nemovitos
Katastralni ufad pro Jihocesky kraj, Katastralni pracoviité Cesky Krumlov,
strana 1




VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
srokzzujici stav evidovany k datu 04.01.2016 13:55:02

212 Ceskv Krumlov Obec: 545392 Cesky Krumlov

o< fesky Krumlov List vlastnictvi: 6229
==. -=ou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k

- Baz zapisu

=

==. — Bez zapisu

= =.iy a jiné podklady zdpisu

= pozemku-vlastnika stavby ze dne 17.05.2007.
2-3571/2007-302

RC/1C0: 580411/2325

s= Arnoit a Kotlarova Libuse, Zvonkova 400, Plesivec,
595413/1700

J. fesky Krumlov

ifo anj?ch- :oﬁdné ekologickych jedr;)t_ek (BP]_E'J)_k_ par_cﬁa’m —_Ez zzpi_su -

+ @zemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

=5 pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov, kéd: 302.

Vyhotoveno: 04.01.2016 14:13:27
‘== jcky a katastrdlini - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni ‘spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jiho&esky kraj, Katastrdlni pracovisté Cesky Krumlov, kéd: 302.
strana 6



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
crokazujici stav evidovany k datu O Lo 2N s 1131055202

=.sno bezlplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Insolvecni fizeni, &.j.: pro Pavel Videk, Ing.

21212 Cesky Krumlov Obec: 545392 Cesky Krumlov

.. :3. Cesky Krumlov List vlastnictvi: 4613
= 7sou pozemky vedeny ve dvou diselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
- o Identifikétor  Podil
A—c%- a Kotlarova Libuse, Zvonkova 400, 580411/2325
595413/1700

01 Cesky Krumlov
Strma 182, Plesivec, 38101 6esky Krumlov 560908/2435

§==ni manzell

=  vymdra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti  Zpdsob ochrany
125 zastavéna plocha a
nadvori
toji stavba: PleSivec, ¢.p. 400, rod.dum, 1LV 6229
344 ostatni plocha jina plocha

¥z - Bez zapisu

~izstnického prdva

p=—g= Povinnost k

. sravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
2erledavku ve vysi 21.677,- KE s pfislusenstvim.
St. 3518 2-243/2010-302

M-ltiservis, s.r.o., Parcela:
7-243/2010-302

1422/1a, Michle, 14000 Parcela: 1147/9
4 RC/ICO: 49241150

Ixekudni pfikaz o z¥izeni exekutorského zAstavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
=:ad Prachatice 40Ex-12850/2009 -7 ze dne 15.01.2010. Pravni moc ke dni 09.02.2010.
2-243/2010-302

© Satu podle pravni Upravy ucéinné v dobé vzniku prava

-=- pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

=czledavku ve vysi 4.122,- K& s ptisludenstvim.
le Czech Republic a.s., Parcela: St. 3518 Z-1303/2010-302
“w=a 2144/1, Chodov, 14800 Parcela: 1147/9 7-1303/2010-302

t. RC/ICO: 64949681
. -: Txekuéni pt¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
~%ad Praha 10 003EX-90/2010 -13 ze dne 12.03.2010. Pravni moc ke dni 04.04.2010.
7-1303/2010-302

+ datu podle pravni dpravy téinné v dobé& vzniku prava

“=v=i pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho fadu
sohledavku ve vy3i 4.559,- K& s pfisludenstvim.
= REFCOVERY DERTS CZECH REPUBLIC Parcela: St. 3518 7-823/2013-302
. Rybna 716/24, Staré Mésto, Parcela: 1147/9 7Z-823/2013-302
0 Praha 1, RE/ICO: 27117952
- Exekudni pfikaz o zF¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
u¥ad Brno-venkov 137 Ex-14488/2010 -67 ze dne 22.02.2013. Pravni moc ke dni

25.02.2013.
7Z-823/2013-302

- -z Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni.

~ Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité Cesky Krumlov, koéd: 302.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2016 13:55:02
- c20312 Cesky Krumlov Obec: 545392 Cesky Krumlov
I.ist vlastnictvi: 4613

622931 Cesky Krumlov
deny ve dvou giselnych fadach (St. = stavebni parcela)

. dzemi jsou pozemky ve

Povinnost k

I-=cina Usneseni insolven&niho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.) Krajsky soud v Ceskych Budéjovicich KSCB 25INS-9892/2013 -

A-35 ze dne 25.04.2014. Pravni aéinky zapisu ke dni 25.04.2014. Zapis

proveden dne 30.04.2014; uloZeno na prac. Cesky Krumlov
7-1734/2014-302

. zipisy - Bez zapisu

- — —
a zpozornéni - Bez zapisu

klady zdpis

u

o zi#izeni prava osobniho uzivani RII 845/1990.

POLVZ:2425/1990 7-102425/1990-302
E KotlarvArnoét a Kotlarova LibuSe, Zvonkova 400, Plesivec, RG/ICO: 580411/2325
38101 Cesky Krumlov 595413/1700
uti o dédictvi D 697/1991.
POLVZ:468/1993 7-100468/1993-302

Schwarz Egon, Strma 182, Plesivec, 38101 Cesky Krumlov RCG/160: 560908/2435

;11—_ ..... — _7’———(;’_:—_/_’:’_ — — S — — —
i 7 Tdné ickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

~

dvu katastru nemovitosti
kéd: 302.

Btosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spr Rz

i ufad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov,

Vyhotoveno: 04.01.2016 14:15:26

wil:
“f-d zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihoc¢esky kraj, koéd: 302.
strana 6

Katastralni pracovist& Cesky Krumlov,
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

§té 302 Katastralni Gfad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovi§té Cesky Krumlov

+

i V-6448/2015-302

na za nemovitost/skupinu nemovitosti nenf evidovana
distina, ktera je piifrazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitost
{avrh na vklad . Pravni Géinky zapisu ke dni 26.10.2015. Zapis proveden dne 25.11.2015.

na za nemov'-itost/skupinu nemovifostl 79.500,00: CZK
Jstina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti

Cislo fizeni
V-6448/2015-302

Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 23.10.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 26.10.2015. Zapis proveden dne V-6448/2015-302

15,11.2015.

Vemovitosti, u kterych do$lo spoledné ke zméné vlastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: 1447148, LV 6714 k.u. Cesky Krumlov

na za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana
dstina, kterd je piifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti

Cislo fizen!

ibirka listin sdéleni jiného organu MUCK 53226/2015 ze dne 06.10.2015. Pravni G€inky zapisu ke V-6448/2015-302

Ini 26.10.2015. Zapis proveden dne 25.11.2015.

i V-6972/2015-302

na za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.200.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti

Clslo fizeni

Smlouva kupni ze dne 03.11.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 16.11.2015. Zapis proveden dne V-6972/2015-302

19.12.2015.

Vemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 434, LV 230 k.i4. Vyssi Brod

1208/20, LV 230 k.d4. Vy3si Brod

na za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana
Jdstina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti
{avrh na vklad . Pravni Géinky zapisu ke dni 16.11.2015. Zapis proveden dne 09.12.2015.

Cislo fizeni
V-6972/2015-302

i V-7312/2015-302

Na za nemovitost/skupinu nemovitost! 144.000,00 CZK
Jistina, kterd je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitostf

Cislo fizen!

smlouva kupni ze dne 27.11.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 30.11.2015. Zapis proveden dne V-7312/2015-302

2.12.2015.

lemovitosti, u kterych do$lo spole¢né ke zméné viastnickeého prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny

pozemky: © St 3321, LV 6714 k.0. Cesky Krumlov

- 1147/22, LV 6714 k.u. Cesky Krumlov

na za nemovitost/skupinu nemovitosti neni evidovana
istina, ktera je pritazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitost/
favrh na vklad . Pravni G&inky zapisu ke dni 30.11.2015. Zapis proveden dne 22.12.2015.

120 {C -301-

Clslo tizeni
V-7312/2015-302

mil: KATASTR\JURICKOVAL Katastralni Ufad pro Jiholesky kraj, Katastralni
Ceské Budé&jovice

strana 1
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